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RESUMEN

La investigacion tuvo como objetivo establecer el fundamento tedrico juridico que permita
la regulacion en el Cédigo civil fundamentado en el tiempo para que la prescripcion adquisitiva de
dominio extraordinaria extinga una deuda contraida con hipoteca. El tipo de investigacion utilizada
es descriptiva y dogmatica juridica, con un enfoque mixto. El resultado fue la existencia de un
vacio legal, dado que el Juez emite sentencia declarando la titularidad del duefio y ordenando la
anulacion del registro del antiguo propietario en beneficio del prescribiente, mas no se pronuncia
sobre la cancelacidn de cargas o gravamenes existentes sobre el inmueble. Finalmente, se concluy6
que el no otorgar la cancelacion de una hipoteca en el proceso de prescripcion adquisitiva de
dominio extraordinaria le genera al prescribiente una inseguridad juridica de su inmueble, y no

adquiere su derecho pleno.

Palabras clave: hipoteca, inseguridad juridica, prescribiente, prescripcion adquisitiva.
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ABSTRACT
The objective of the research was to establish the legal theoretical foundation that allows regulation
in the Civil Code based on time so that the extraordinary acquisition of ownership prescription
extinguishes a debt contracted with a mortgage. The type of research used is descriptive and legal
dogmatic, with a mixed approach. The result was the existence of a legal vacuum, given that the
Judge issues a ruling declaring the ownership of the owner and ordering the annulment of the
registration of the former owner for the benefit of the prescriber, but does not rule on the
cancellation of existing charges or encumbrances on the property. . Finally, it was concluded that
not granting the cancellation of a mortgage in the process of extraordinary acquisitive prescription
of ownership generates legal insecurity for the prescribing property, and does not acquire its full

right.

Keywords: mortgage, legal uncertainty, prescriber, acquisition prescription.
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INTRODUCCION

1.1. DESCRIPCION Y FORMULACION DEL PROBLEMA

La presente investigacion titulada “LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO EXTRAORDINARIA DE INMUEBLES Y LA EXTINCION
DE LA DEUDA GARANTIZADA CON HIPOTECA BASADA EN EL
TIEMPO”, ha emergido como consecuencia del esfuerzo por solucionar lo que
se percibe como un problema legal con repercusiones sociales. Ello debido que,
la mayoria de sentencias emitidas por los juzgados especializados en lo civil con
respecto a prescripcion adquisitiva de dominio gravada con hipoteca, en la cual
los usucapientes, quienes han ocupado el inmueble de manera continua, pacifica
y publica como poseedores durante mas de un decenio, adquieren la titularidad
del inmueble pero con el gravamen activo, engendrando asi desamparo al
propietario usucapiente, ademas de una inseguridad juridica, quién puede
inclusive perder el bien debido al gravamen, a pesar de haberlo obtenido de

manera originaria.

Tal es el caso de la Casacion N° 2261-2017-LA LIBERTAD, en la cual los
magistrados, indicaron que la hipoteca no se extingue con la prescripcion
adquisitiva de dominio aunque el bien sea adquirido por usucapion, el derecho
real de la hipoteca persiste, afectando al nuevo propietario, es decir, que la
prescripcion adquisitiva modifica el dominio sobre el bien, pero no elimina las
cargas que pesaban sobre el mismo, por ello el nuevo propietario adquiere la

propiedad con los gravamenes existentes, de ello se aprecia que los magistrados
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se cifien taxativamente a lo que establece el Codigo Civil y dejan en desamparo

a los usucapientes.

Sin embargo, en el derecho comparado, naciones como Colombia, en su Cédigo
Civil, junto con el de Procedimiento Civil, concede la titularidad de la propiedad
sin gravdmenes 0 cargas a todas las personas que poseen una propiedad
hipotecada durante muchos afios, esto se fundamenta en que la deuda hipotecaria
puede convertirse en inexigible si se deja pasar el tiempo suficiente de 10 afios
sin realizar las acciones de cobro, los 10 afios que se calculan desde el momento
en que se haya exigido el cobro de la obligacion principal. Por otro lado, en
Argentina se ha instaurado una usucapion larga, conocida como veintefal, que
permite la prescripcion de bienes inmuebles durante veinte afios, con el
proposito de poseerlos de manera autbnoma, sin requerir titulo y de buena fe por
parte del poseedor y le otorga sin gravamenes, a excepcion de lo dispuesto en
relacion a las servidumbres para cuya prescripcion se requiere titulo, también se
conoce como prescripcion "breve", conocida como decenal, en la que se
adquiere un bien inmueble de manera legitima y equitativa, la propiedad se
otorga por la tenencia constante durante diez afios (Varsi, 2019). De lo antes
esbozado, se puede advertir que, en la legislacion extranjera si se garantiza una

seguridad juridica a los poseedores cuando son declarados propietarios.

Es por ello que, el problema radica debido a que, en nuestro marco legal, no se
establece un mandato que permita a los magistrados eliminar el asiento registral
de carga hipotecaria establecido por el anterior propietario, en el marco de un

proceso de adquisicion de dominio; por lo tanto, solo declarara titular al
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propietario demandante, ordenara la supresion del asiento registral de propiedad
del anterior propietario, inscripcion en beneficio del usucapiente, pero
mantendra la garantia de la hipoteca. Frente a ello se procede la siguiente

formulacién del problema:

¢Cual es el fundamento que ha de utilizar el usucapiente para extinguir la

deuda garantizada con hipoteca del propietario originario luego de haber

obtenido una sentencia favorable de prescripcion adquisitiva de dominio

extraordinaria?

1.2. OBJETIVOS

1.2.1. OBJETIVO GENERAL
a. Establecer el fundamento teorico juridico que permita la regulacion en el
codigo civil para que la prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria
extinga una deuda garantizada con hipoteca basado en tiempo.

1.2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

a. Analizar la naturaleza de la sentencia que declara fundada la demanda
de prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria y sus efectos en el
tiempo.

b. Ildentificar las falencias en el marco normativo en cuanto a las facultades
de los jueces para ordenar la cancelacion del gravamen hipotecario, en
la sentencia estimatoria de usucapion extraordinaria.

c. Analizar la regulacion de la hipoteca sobre los alcances de los derechos
del acreedor hipotecario y su oponibilidad frente al derecho de propiedad

de terceros.
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d. Establecer cuales son las consecuencias sobre la adquisicion de
propiedad por prescripcién adquisitiva cuando existe una deuda
garantizada con hipoteca sobre el bien inmueble.

e. Aportar nuevas perspectivas de los efectos de la prescripcion adquisitiva
de dominio extraordinaria sobre bienes inmuebles afectados con garantia

hipotecaria en el ambito normativo nacional.

1.3. FORMULACION DE LA HIPOTESIS

Dado que, el usucapiente luego de haber obtenido una sentencia favorable de
prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria cuyo inmueble se encuentra
hipotecado por el propietario originario, es probable que, se encuentre impedido
de obtener su inmueble sin ninguna deuda garantizada con hipoteca; para evitar
ello, cobra vigencia la teoria de la usucapion libertatis, la cual se sustenta en el

efecto del tiempo.

1.4. JUSTIFICACION E IMPORTANCIA

Nuestra investigacion se justifica en examinar de manera doctrinal la figura legal
de la Prescripcidn adquisitiva de dominio extraordinaria y la hipoteca, ya que se
busca proporcionar una parte de criterios para la toma de decisiones judiciales,

reforzando de esta manera la seguridad juridica a los usucapientes.

Asimismo, esta investigacion resulta trascendente, debido a que, se busca atacar
el problema de raiz proponiendo como solucion la ampliacion de facultades a
los jueces establecidos en la segunda parte del articulo 952 del Cadigo Civil. En

donde se establezca que el Juez de Oficio esta facultado para cancelar cualquier
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derecho, carga, gravamen u otra circunstancia u obstaculo registral que afecte el
dominio del nuevo propietario, siempre que se trate de una prescripcion
adquisitiva de dominio extraordinaria con la finalidad de brindarle seguridad

juridica al prescribiente.

Este estudio se caracteriza porgue se va a proponer soluciones basadas en un
fundamento tedrico juridico que proporciona seguridad juridica de uso, en este
caso al nuevo propietario, para gue se elimine la incertidumbre del titular
usucapiente; pues, las soluciones actuales que ofrecen nuestros ordenamientos
juridicos y judiciales tienden a privilegiar las garantias hipotecarias sustantivas,
en desmedro de la patria potestad de los prescriptores que enfrentan cargas del
propietario registral, que ya no es el titular en la realidad juridica ni factica, segin
el nuevo derecho adquirido, lo que beneficiard a quien desee adquirir el
inmueble, y por tanto, podra obtener su titulo sin incurrir en ningdn tipo de carga
y gasto. Esto se evidencia en el respeto de los diferentes tipos de criterios de
liquidacion aceptados por los operadores de justicia para las deudas limitadas y
la titularidad del comprador sobre su propiedad y los muebles que la acomparian;
del mismo modo, para que se informe a las personas anteriores sobre la base
legal para dejar sin efecto este tipo de gravamen; brindando asi un aporte de
criterios conducentes a la toma de decisiones judiciales, asi como respondiendo
a propuestas para proteger el derecho a ser retenido o iniciar acciones judiciales;
confirmando asi la seguridad juridica que nuestra legislacion debe transmitir a la

ciudadania.
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MARCO TEORICO

2.1 ANTECEDENTES

Son concernientes a los analisis escrutados previamente, para tal fin se
condensa en las disertaciones universales y patrias de analoga indole respecto

al sustrato del plan indagatorio.

2.1.1. ANTECEDENTES INTERNACIONALES

Cunalata (2015) alega dentro de su indagacion: “La
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de bienes
inmuebles y su incidencia en los derechos patrimoniales de las
personas, y la garantia inmobiliaria en el juzgado segundo de lo
civil y mercantil de Riobamba durante el aio 2013”. Esta
investigacion fue realizada en Ecuador y se utilizd el enfoque
cualitativo, por lo que el disefio empleado es fundamentado en una
indagacién archivistica, de modo anéalogo para la finalizacién de
herramientas y procedimientos de acopio de indagaciones, se apel6 a
“conversacion formal, catalogacion y sondeos”. Es asi que llego a la
conclusién que la prescripcion es una figura juridica independiente a
una garantia hipotecaria, por lo que no extingue algin gravamen o

carga que tenga.
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2.1.2. ANTECEDENTES NACIONALES

a) Tesis realizada por el autor Hernandez (2019), que lleva como
titulo: “El derecho de propiedad del usucapiente extraordinario
frente a la garantia real de hipoteca”, para conseguir el titulo de
letrado en el Instituto Profesional de Jurisprudencia de la Universidad
Nacional de Pedro Ruiz Gallo. Cuya conclusion, pertinente para el
presente, es la de a continuacion: - El texto actual del parrafo dos del
inciso 952 del Cddigo de Derecho Civil Unicamente faculta al
magistrado anular la anotacion en el censo de bienes raices del previo
propietario; pero nada se nombra sobre de la garantia hipotecaria

instaurada por él, mientras se hacia la expropiacion.

b) Tesis realizada por los autores Cruzado y Rosado (2018) que lleva
como titulo: “La prescripcion adquisitiva de dominio como
sustento de la cancelacion de las garantias reales, inscritas sobre
el bien a prescribir”, para adquirir la dignidad de jurisperito en la
Academia Profesional de Legislacion de la Universidad Catolica de
Trujillo Benedicto XVI. Cuyas conclusiones pertinentes son las
siguientes: - Para obtener la propiedad de un inmueble en el plazo de
prescripcion para la adquisicion del titulo, el poseedor debe cumplir
con una serie de requerimientos legales como ejercer el derecho de
posesion continua, pacifica y puablica del inmueble, ademas de
adquirir la propiedad en buena fe y por un periodo de tiempo

determinado conforme a la ley, ya se refiera a bienes muebles e
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inmuebles. Conforme al Decreto Supremo 05-2005 - 1US vy
normativa de implementacion de la Ley N° 28391, se reglamenta en
ambito burocratico la duracion de prescripcion para la revocacion de
los nombres de dominio, disponiéndose la cancelacion de todos los
derechos de custodia infractores de los nombres de dominio de los
usuarios. posesion; siempre que se cumpla con el aviso previo a los
requerimientos del propietario; y no habra resistencia a su

cancelacion.

c) Tesis realizada por la autora Angulo (2016), que lleva como titulo:
“La prescripcion adquisitiva de propiedad frente al ultimo
adquirente”, para lograr la denominacion de leguleyo en la Escuela
de Ciencias Juridicas de la Universidad Privada Antenor Orrego. Su
conclusién, con respecto al presente, es la siguiente: La adquisicion,
0 apropiacion, es la causa por el cual un particular se convierte en
titular de una propiedad, con el mismo efecto de la propiedad,
permitiéndole gozar y gozar de la propiedad, para lo cual se deben
cumplir los requisitos legales; y tiene un plazo fijo. - Por otro lado,
la confianza publica en el registro mantiene la seguridad juridica,
ayuda a proteger a los compradores de buena fe y asegura el
funcionamiento de una herencia. Se vuelve Util cuando cumple con

los requisitos legales sin el registro correspondiente.
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d) Tesis realizada por el autor Ferrer (2015), que lleva como titulo:
“La prescripcion adquisitiva de dominio y su perjuicio por
gravamenes del propietario registral no poseedor”, para alcanzar
la distincion de jurista en la Academia Profesional de Jurisprudencia
de la Universidad Privada Antenor Orrego. Cuyos desenlaces,
relevantes para esta ocasion, son los siguientes: EI poseedor siempre
se veran perjudicados por las garantias reales que los Propietarios
registrados hayan hecho con malas intenciones, considerando que en
el momento en que el magistrado le confiera tal bien, lo adquiere con
obligaciones y cargas. Finalmente, el poseedor puede ser apoyado en
el ambito judicial e instaurar pleito de anulacion sobre las hipotecas
que se establecieron durante el proceso cuando sea proclamado

duefio.

2.2. MARCO CONCEPTUAL

2.2.1. BASES TEORICAS

a. Teoria del tiempo de adquisicion de dominio.

La usucapion da fin a la ocurrencia o inquietud de la ley, pues se
trata del mismo hecho. No se trata de una renuncia hipotética, sino de
una renuncia explicita. Por la omisién del duefio de actuar
(negligentemente) en contra del usuario del inmueble, que es la persona
que tiene derecho a usar el inmueble. Desde este punto de vista, la
apropiacion abierta de la propiedad es una de las bases basicas de apoyo
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del sistema legal. Adicionalmente de garantizar la seguridad juridica de
la gente, también contribuye a la calma, la justicia social y fortalece las
relaciones entre los individuos. Cabe sefialar que Gonzélez (2015)
menciona las causales para encontrar la prescripcion por las siguientes

razones:

1.- La prescripcion exhibe la manifestacion de la entidad del
concierto civico, lo cual nos indica que el estado posee un considerable
afan en las relaciones juridicas o situaciones sueltas que provocan
inestabilidad en las interacciones sociales del pais. Es asi como el

Estado vincula o armoniza el interés privado con el interés publico.

2.- Dar fin a la prolongada indiferencia y estancamiento del
acreedor ante la oportuna afirmacion por parte del deudor de sus

derechos crediticios frente al deudor.

Frente a lo establecido por esta teoria hay que tener en cuenta que
la figura de la usucapion tiene que cumplir con determinados requisitos
pero que, ante la problematica establecida en la investigacion hay que

formularla en base a la actitud que va a tener el poseedor.

b. Teoria de los actos propios.

Constituye un estado prerrogativa arraigado en el preambulo

favorable de fe, castigando la imposibilidad de aceptar cualquier
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pretension legitima pero objetivamente contradictoria sobre la conducta

anterior de un mismo individuo (Gonzélez, 2015).

Esta teoria versa sobre la base de la buena fe, siendo necesario
dicha actitud del poseedor para obtenerla y siendo fundamental el efecto
del tiempo para obtenerla, siendo el cimiento dicha teoria en cuanto al

comportamiento que asume el poseedor.

Esta teoria esta respaldada por la afirmacion en la que se dice que
la mayoria de las personas acttan sobre la base de la confianza en los
demas. Por lo tanto, si alguien actia de tal manera que su
comportamiento no parece estar reivindicando derechos, no puede
luego hacer valer los mismos derechos contra la persona con base en

esa apariencia (Fernandez, 2014).

Este es un codigo de buena conducta que necesita de la buena

voluntad de las partes intervinientes.

c. La teoria de la posesion como derecho real provisional.

La posesion tiene todavia el atributo de ser considerada como
cosa temporal, de hecho, tiene la forma y el objeto del derecho,

sustentando su tenencia, por lo que se aclaran sus disposiciones legales.

Este supuesto se considera alejado de los demés. Derivado de la
obra de Hahn, referente a los derechos reales; se refiere a la propiedad,

la fianza, la herenciay la esclavitud. Por lo tanto, Hahn propone agregar
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esta lista a cinco, incorporando asi la propiedad. Es asi como, su
hipétesis fue una de las mas importantes entre los juristas con relevancia
en su época. Ademas, en los siglos XVI1'y XVIII, el jus in rem se definia
como: propiedad, prenda (pignus e hipoteca), esclavitud (personal y

predestinacion), posesion y herencia. (Rengifo, 2006, paginas, 5-6).

En efecto, se afirma que la posesion tiene un carécter pasajero,
este derecho se establece porque la posesion se convierte en un derecho
subjetivo y tiene un caracter temporal, por tanto, se expresa la intencion
de demostrar que tiene un derecho mejor que otros derechos en materia
civil.

d. Usucapion Libertatis

La Usucapion liberatoria, también conocida como usucapion
libertatis, es una institucion que se basa en la méxima tanum
praescriptum quantum possessum, que establece que lo que se posee
como libre se obtiene como libre de cargas. Los eventuales derechos de
terceros sobre el bien, como por ejemplo, un usufructo, se extingue
simultaneamente; no sélo se usucape la propiedad, sino que también se
extingue su condicion de libre. El usucapiente con titulo y buena fe debe
adherirse a las obligaciones y cargas que figuran en el titulo (Yangua,

2017).

En la doctrina comparativa se encuentra la teoria conocida

como usucapio libertatis o usucapion liberatoria y, la cual sostiene
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que, mediante la prescripcion adquisitiva de dominio, el nuevo
duefio del bien puede hacer desaparecer o extinguir en su beneficio
todas las garantias reales que afecten el inmueble, comprendiendo
que no se refiere a la prescripcion extintiva del gravamen, sino

Unicamente al usucapién (Fernandez, 2021).

2.2.2. LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

a. Antecedentes.

a.1. En el Derecho Romano.

Se establecia que en el derecho romano la negligencia y
descuido del duefio en la conservacion de su propiedad, unido por
mucho tiempo sin usarla, significaba una especie de palabra

Abandona porque no te importa (Yangua, 2017).

Ulpiano es su regla 19,8, definia la usucapio de la siguiente
forma: Usucapio est dominii adeptio per continuationem
possessionis anni vel biennii rerum mobilium anni, inmobilium
bienni. Esto significa “La aprehension adquisitiva reside en la
obtencion de la titularidad mediante la posesion ininterrumpida de
los objetos por el transcurso de 1 o 2 afios, un ciclo anual para las
cosas muebles y dos para las inmuebles”. La usucapion de Ulpiano
es la del ius civile, cuya vetustez es arcaica, aunque la regulacion

decenviral ya asumia su presencia (Hernandez, 2020).
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Especificamente el Plinto VI, que administra los privilegios
auténticos, incorpora dos preceptos: la posesion y el devenir del
tiempo. Esto acontece debido a que el poseedor de una cosa obtiene
la titularidad cuando haya pasado el lapso de dos ciclos solares para
los terrenos y de un ciclo para los restantes objetos (O’Callaghan,

S.f).

El estatuto de las XII Laminas exceptuaban de la prescripcion
adquisitiva ademas de los bienes fuera del comercio, el sendero
delimitado de las heredades, el tribunal funerario (areas romanas), el
pira funeraria (para las cremaciones), Las cosas solemnes de la
fémina traspuestas sin la autoridad del guardian, las cosas
latrocinadas y cosas tomadas por violencia (objetos hurtados o
adquiridos mediante la fuerza). Estas excepciones persistieron en

todas las eras de Roma (Quisbert, 2006).

Para Hernanz (2020) existieron en el derecho romano varias
modalidades de tener la titularidad a través de la usucapio, entre ellas

fueron:

- La usucapio del ius civile: este método de obtener la
titularidad mediante la tenencia civica ininterrumpida a lo largo del
cronograma legalmente ordenado, demandaba una causa equitativa
y honesta intencion. Esta adquisicion por prescripcién no estaba

disponible para los foraneos ni para las tierras provincianas, sino que
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fungia para obtener el control ex iure Quiritium y se remediaban de
este modo las secuelas de otros métodos de obtener que hubiesen
devenido infructuosos, como la transferencia de un objeto solemne
0 una emancipacion o una cesion legal llevadas a cabo por quien no
era propietario, es decir, por un no dominus. El lapso de tenencia era
de un ciclo anual para los bienes transportables y de un par de ciclos

anuales para los bienes arraigados.

- La adquisicion por prescripcion del derecho honorario:
emerge la figura de praescriptio o exceptio longi temporis. Se
originan transformaciones significativas porque la usucapio se
prolonga a las fincas provincianas, alargando de este modo el lapso
de posesidn en una década entre los coexistentes y un score de afios
entre los no coexistentes, basado en si el titular y el poseedor
habitaban en el mismo sitio, municipio o provincia o no, y se autoriza
la usucapio a forasteros sobre los bienes transportables. Surgi6 la
praescriptio, accién analoga a la exceptio, como medida para
resguardar la posesion siempre que se hubieran respetado los
términos previamente indicados, en caso de que se perdiera la
posesion, el despojado careceria de medios legales para reivindicar

la propiedad.

- La usucapién en el derecho justinianeo: se amalgaman las dos
variantes previas, la usucapion del derecho civil con la prescripcion

de largo tiempo. Justiniano empleaba el término "usucapion™ para
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aludir a los bienes transportables y "prescripcion™ para los bienes
inmdviles, aunque ambas designaciones se referian a una misma
entidad legal. De otra parte, se ensanchan las condiciones para poder
adquirir por usucapion. Se requiere que el objeto sea apto para ser
usucapido, que exista titulo o justa causa, buena fe, posesion y

tiempo.

a.2 En el Derecho Francés.

Precisa Ezaiguirre (2011) que en Francia, se encuentran dos

clases de prescripcién adquisitiva: la ordinaria y la reducida.

Para propiedades raices, la prescripcion adquisitiva ordinaria
se concreta tras 30 afios de posesion. Las prerrogativas de

legitimidad de dicha posesion son las siguientes:

C1EI poseedor de la propiedad inmobiliaria debe acreditar que
ejercié el dominio mediante actos tangibles (corpus) y con la
intencién de duefio (animus domini), sin reconocer a otra persona

como propietario.

[1La posesion debe ser "(til (sin coaccion), libre de defectos
(visible, inequivoca, pacifica e ininterrumpida)" y bajo el caracter de

propietario.

En tal circunstancia, y siempre que el duefio no haya

reclamado, el habitante puede proclamar la usucapion ante el
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"Tribunal de Grande Instancia™ y transformarse en propietario de la

propiedad (Mufioz, 2019).

La usucapion minimizada se tiene después de una década de
posesion de una propiedad inmueble y se concede Unicamente a
aquellos ocupantes que no tienen el titulo legitimo del duefio
(quienes obtuvieron la propiedad de alguien que no es el verdadero
duefio), pero que actuaron con honestidad (creyendo que estaban

negociando con el auténtico propietario) (Ezaiguirre, 2011).

La usucapion de predio mueble en Francia, la posesion se
confiere de modo que poseer una propiedad otorga un titulo valido
por si mismo (sin requerir un periodo de prescripcion). No obstante,
el duefio original de un bien mueble robado puede reclamar su

restitucion hasta tres afios después del hurto (Diaz, 2019).
b. Definicion.

De forma general se puede definir como un acto tramite
protocolar a través del cual la posesion se metamorfosea en dominio
(Alvarez, 1986). En otras palabras, es la obtencion primigenia del

dominio mediante la posesion de un predio inmueble.

La usucapion de usufructo es el trdmite mediante el cual la
titularidad del objeto se obtiene mediante la posesion ejercida sobre

dicho objeto, en el lapso y modalidad estipulados en la legislacion (art.
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950 del CC); no obstante, se accede al registro en decencia de una
adagio declarativa dictada con el proposito de verificar el cumplimiento
de las condiciones que demanda el precepto civil mencionado; en este
supuesto, la inscripcidn es enunciativa, no es generativa del derecho de

propiedad (De Espanés, 2015, p 121).

Podemos definirla a la prescripcion adquisitiva de dominio como
la modalidad a través de la cual se adquiere el derecho de propiedad de
un bien sobre un ente satisfaciendo las condiciones prescritas en el art.
950, las cuales son posesidn continua, pacifica, publica y en calidad de

duefio.

c. Requisitos legales de la prescripcidn adquisitiva.

c.1 Posesion de buena fe.

Los autores Avendafio y Avendafio (2017) definen a la
posesion publica como aquella que se realiza de manera similar a la
del duefio. La posesién publica no implica necesariamente la

oposicion a la posesion oculta (p.66).

El poseedor deberda haber actuado con probidad, es decir,
creyendo firmemente ser el auténtico duefio del bien que mantiene
en su poder. Es importante destacar que la probidad no se limita
Unicamente a un estado sensible o intrinseco, sino que debe alinearse

con un factor causal, tangible, como lo es el legitimo documento del
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cual hablamos previamente. La probidad presupone dicho
documento y se fundamenta en él. En ausencia del titulo idéneo, no
habria justificacion razonable para los fendbmenos psicologicos.
Reafirmamos que el titulo idoneo es una condicién esencial (Arias,
2011). A través de él se regula la manifestacion autdbnoma de un
estado de conviccién que, como se menciond, es de indole
introspectiva y que, de no ser asi, resultaria en una multitud de

complicaciones debido a su falta de verificabilidad.

c.2 Posesion pacifica.

Para Ferrer (2005) El ordenamiento juridico se concibe como
un dispositivo que se dedica a normar los comportamientos
humanos, cuyo proposito es erradicar la agresion, esto significaria
que ningun individuo podria obtener la titularidad mediante

usucapion si no ha habido una cesion voluntaria de la posesion.

La naturaleza apacible de la posesion con intenciones
usucapientes se relaciona con la aquiescencia implicita del
propietario o de otras personas hacia el usufracto que se practica
sobre un bien especifico, esto significa que tal ejercicio no enfrente
resistencia alguna de parte de nadie; como logro, no haya coaccion

o violencia del poseedor sobre la cosa (Hernandez, 2019).

La Corte Suprema ha indicado en el Segundo Pleno Casatorio
Civil que la posesion pacifica se presentara cuando el control factico
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sobre el objeto no se sostenga mediante la coaccion; por lo tanto,
incluso si se consigue de manera violenta, se transita hacia una
posesion apacible en el momento en que se detiene la coercion que
instaur6 la nueva situaciéon. De este modo, en la segunda
deliberacion casatoria civil se ha establecido que la posesion
tranquila se relaciona con la ausencia de violencia presente. En
ningun instante el Tribunal Supremo menciona que la presentacién
de una demanda de reivindicacion o desahucio indique una carencia

de serenidad.

¢.3 Posesion continla.

Los autores Avendafio y Avendafio (2017) nos dicen la

siguiente definicion:

Posesion continua es aquella que carece de pausas. Es
imperativo mantener la posesion durante todo el periodo de
prescripcion. La prescripcion se ve interrumpida cuando se
pierde la posesion o se es despojado de ella. La demostracion
del dominio a lo largo de la totalidad del periodo de
prescripcion es practicamente irrealizable. Las razones antes
dichas, se establece la suposicion de persistencia (articulo 915°
del Codigo Civil), por la cual, si el poseedor presente
demuestra haber tenido posesion previamente, se asume que

mantuvo dicha posesion durante el intervalo intermedio (p.66).
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La Corte Suprema ha indicado que la persistencia de la
posesion es aquella que se efectla sin interrupciones, es decir, sin
ruptura de continuidad, lo cual no implica que nuestra normativa
requiera la ininterrumpida conservacion de la posesion, ya que
pueden ocurrir acciones de interrupcion como las contempladas en
los articulos 904° y 953° del Codigo Civil, las cuales representan
circunstancias atipicas, por lo tanto, en definitiva, podria afirmarse
que la posesion cpntinua ocurre cuando se lleva a cabo mediante
actos de dominio efectuados sobre el bien sin oposicion alguna,
durante todo el periodo estipulado por la normativa (Casatorio N°

2229-2008-Lambayeque).

c.4 Posesion Publica.

La posesion puablica y notoria como condicion para la
adquisicidn por prescripcion o usucapion es abordada por Hernandez
(referido por Hinostroza, 2008) de la siguiente manera: Existe una
cierta tautologia al agregar el término "publica” a "posesion”, ya que
a la posesion le es innata una ocupacion de divulgacién, toda la
doctrina sobre el usufructo la presenta como una manifestacion
externa o eclosion; la posesion es notoria, observable por los

sentidos, mucho mas que los derechos o el propio derecho a poseer.
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En relacion a esto, la Corte Suprema ha indicado en el segundo
Concilio Casatorio Civil, la posesion evidente serd aquella que,
primeramente, se oponga de manera clara a cualquier ocultamiento,
esto enreda que sea reconocida por completo, puesto que el
usucapiente es un adversario del duefio o poseedor previo. Por lo
tanto, es indispensable que el usufructo se ejerza de tal forma que
permita al propietario anterior contestarla si asi lo desea. Si ellos
fueron capaces de percibir dicha posesion durante todo el lapso en
que perdurd, y no lo llevaron a cabo, la normativa infiere en ellos la
indiferencia y la posesion del usucapiente se solidifica (Casatorio N°

2229-2008-Lambayeque).

d. Modalidades de adquirir la propiedad.

d.1. Prescripcion adquisitiva Ordinaria o corta.

Para Gonzales (2011) De acuerdo con el articulo 950 del
Codigo Civil, “En el caso de bienes inmuebles la propiedad se
adquiere por usucapién ordinaria cuando la posesion haya sido
continua, pacifica y publica en concepto de propietario por cinco
afios mas el justo titulo y la buena fe y en caso de bienes muebles
son los mismos requisitos lo que varia es el plazo que es por dos
afios, conforme el Art. 951° del Cédigo Civil”. El periodo de
posesion en la usucapion comun es breve, ya que Unicamente se

prueba un justo titulo y buena fe, adquiriendo asi mayor legitimidad.
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En el justo titulo, el poseedor obtiene la potestad sobre el bien en
relacion con la causa de obtencidn, constituyendo asi un acto juridico

valido por transferencia.

d.2. Prescripcién adquisitiva Extraordinaria o larga.

Segun Gonzales (2011) menciona que "para la prescripcion
extraordinaria solo es imprescindible mantener una posesion
continua, pacifica y publica, asi como ejercitar el derecho de
propietario sobre el predio, con el fin de reglamentar situaciones
prolongadas consolidadas con el paso del tiempo”. Por otra parte, el
logro de usufructo por posesion prolongada no ofrece amparo al
poseedor con intenciones deshonestas, sino Unicamente a aquel cuyo
actuar refleje el de un propietario legitimo conforme al contexto
social en el que se deslia. Cuando el periodo de posesion se prolonga
considerablemente, no es imprescindible asentar la presencia de
buena fe ni de un titulo, debido a que ha transcurrido un extenso
lapso temporal, consolidando asi la situacion actual. Se expone que
en la adquisicién excepcional por prescripcion el poseedor no
necesita presentar ningun documento probatorio. De igual modo, el
término para la usucapién extraordinaria de propiedades
inmobiliarias es de una década, mientras que para predios muebles

se considera perfecta a los 4 afos.
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Asimismo, este tipo de prescripcion esta pensada o disefiada
para el poseedor que tiene derechos expectaticios, de ser el futuro
propietario, mas no esta disefiada para aquel que se encuentra en las
postrimerias de su calidad de propietario. La prescripcion adquisitiva
de dominio facilita el ser poseedor con derechos expectaticios

(Villanueva, 2008, pag. 383).

e. Efectos de la prescripcion.

El logro de la prescripcién es la obtencion del dominio. Los
activos se obtienen mediante prescripcion cuando se cumple el periodo
requerido por el articulo 950° (para inmuebles) y el articulo 951° (para

muebles) del Cédigo Civil (Avendafio y Avendafio, 2017, p. 68).

Las consecuencias de la prescripcion incluyen, primordialmente,
transferir al poseedor, por medio de un nuevo titulo, el derecho
prescrito; y, en segundo lugar, el derecho adquirido se remonta al

momento en que se inicid la ocupacion.

e.1. Efecto Adquisitivo.

La razon inmediata de la usucapion es la obtencion del
usufructo por el poseedor, resultando en el declive el derecho de
propiedad del anterior titular y la incapacidad de ejercitarlo, por otro

lado, el recurso de afirmacion de certeza de reivindicacion; esto,
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incluso cuando dicha reivindicacion y la titularidad sean, en esencia,

no susceptibles de prescripcion (Moreno y Valverde, 2013).

Igualmente, los articulos 950° y 951° del C.C., disponen que
la propiedad se obtiene con la posesion cualificada y plazo
establecido, sin requerir exigencia o validacion oficial por parte de

autoridad judicial.

e.2. Efecto Retroactivo.

Segun De La Puente y Lavalle (2007). Por la razén, los actos
efectuados por el poseedor, mientras el periodo de prescripcion
adquisitiva, se consideran ratificados; y el reclamante deviene en
latifundista, a posteriori, completo los beneficios obtenidos, aun con
dolo, durante dicho intervalo, la prescripciéon adquisitiva conduce a
la obtencion del derecho del precedente titular en las condiciones en

que se hallaba al inicio de la tenencia.

Esta norma persigue el proposito de resguardar a los terceros

que, basandose en la apariencia, hayan interactuado con el poseedor.

En base a ello esta retroactividad Albaladejo (2004) indica que

se emana las consecuentes repercusiones:

v’ El poseedor adquirente por prescripcion, incluso si se
demostrara su mala fe, no esté ineludible a devolver ni

abonar los beneficios derivados del bien.
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v" Los derechos reales concedidos por el prescribiente se
consideran legitimos e irrevocables.

v' Los derechos reales instauradas por el propietario
precedente, a lo largo del transcurso de la usucapién
serian invalidas, puesto que fueron acordadas por
alguien que no era el legitimo poseedor del bien
inmueble, dado que se reconoce como duefio al
usucapiente desde el momento en que comenzd su

posesion.

2.2.3 LADEUDA HIPOTECARIA

a. Antecedentes.

El vocablo hipoteca proviene del término griego "hypothéke", el
cual se traduce como "colocar debajo". Esta entidad legal fue empleada
por los griegos para garantizar sus compromisos, vinculando los activos
del deudor en beneficio de los acreedores, sin recurrir de reposicion de

bienes, dando a los acreedores prioridad en el pago.

a.l. En Roma.

En la jurisprudencia romana, el gravamen surge tras la
transferencia como fideicomiso y el empefio, como una caucion
otorgada al duefio de una finca agricola. Podia ser genérico o

especifico, dependiendo de si afectaba la integridad, uno o varios
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activos del acreedor. Tampoco resultaba esencial especificar en el
convenio la propiedad inmueble sujeta a carga, lo que impedia
discernir si el bien ofrecido como aval estaba exento de cargas o no.
Como toda entidad incipiente, era imperfecta; otorgaba al acreedor
una prerrogativa superflua: la de tomar posesion de los patrimonios,
lo cual ha sido abolido en la legislacién contemporanea; puesto que,
coartaba al deudor, le impedia realizar nuevas operaciones;
adicionalmente, al no estar conectada un sistema de divulgacion, los
intercesores desconocian su existencia, lo que facilitaba la estafa. En
la antigua Roma, se ided el gravamen como un empefio sin traslado
en favor de los labradores que se hallaban incapaces de dar a sus
prestamistas los aperos agrarios, los cuales por su esencia son
imprescindibles para la labranza. La distincion se ejecuto
paulatinamente. El prestamista hipotecario obtuvo la facultad de
enajenar y se le otorgd una demanda en contra del adquirente ulterior
de la propiedad inmueble gravado. En la eventualidad de una
multiplicidad de gravdmenes, se otorgaba primacia al mas vetusto.
El prestamista poseia entonces lo que denominariamos hoy en dia el
privilegio de prelacion y la prerrogativa de seguimiento (Ventura,

2019)

La jurisprudencia romana establecia dos tipos de garantia
efectiva para el pago de una deuda. Por un lado, la fiducia consiste

en que el obligado transferia el usufructo del inmueble al reclamante,
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por lo que era una garantia, lo que suponia una gran desproteccién
para el acreedor. Por otro lado, una prenda (también conocida como
pignus) ya se parecia a nuestro préstamo hipotecario. De hecho, se

podria considerar como el precedente hipotecario mas claro.

a.2. En la Edad Media.

Durante la época medieval con el advenimiento del sistema
feudal, se produjeron transformaciones significativas en el esquema
de avales. Las hipotecas actuaron como compensaciones feudales:
Los labriegos requerian fondos de los sefiores feudales para obtener
parcelas, empefiando simultdneamente el terreno (la liquidacion
podia efectuarse con la recoleccion, con moneda o con ganado).
Posteriormente, evolucioné en sincronia con el florecimiento
mercantil, que experimento su primer gran avance con las cruzadas.
Los comerciantes italianos manifestaron un interés acrecentado en
un archivo de indole patrimonial. La vivencia mercantil més intensa
de los ultimos siglos de la Edad Media, en los territorios europeos,
se evidenci6 en las republicas mercantiles italianas y en los Paises
Bajos. La praxis registral fue elaborando novedosas técnicas en estas
naciones, y consecuentemente, seria en todas estas republicas
italianas donde emergeria un archivo refinado y la actividad
bancaria. Durante el Renacimiento, la irrupcién del concepto de
capital generador y la expansion del crédito, establecieron los

cimientos indispensables para la creacion de un sistema de archivo
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méas complejo. Inicialmente, se idearon registros que ilustraban los
créditos y débitos de los individuos. Posteriormente, se concibid
mantener un registro integral de los bienes poseidos, junto con otro

que mostrara el recuento de beneficios o pérdidas (Rabanal, 2017).

Los préstamos hipotecarios se convirtieron en facilidades
crediticias territoriales que formaban parte del sistema normal de
pago feudal. Los agricultores utilizaron esta herramienta para
adquirir mas tierras mientras ponian su propiedad como garantia.

Ademas, este pago se puede realizar con dinero, cultivos o animales.

a.3. En la revolucién francesa.

En Francia, en la época anterior a la Revolucion hubo
esfuerzos para confeccionar catalogos de transacciones y garantias
que, en breve, se transfiguraron para metamorfosearse en censos
impositivos. A lo largo de la Insurreccion se dictamin6 el Codigo de
Gravamenes y la Normativa de Manifestaciones Mobiliarias,
inspiradas en la jurisprudencia teutonica, con la intencion de seducir
fondos del ultramar; Sin embargo, decretaron sobre el gravamen de
manera imperfecta, y aunque se instaurd la notoriedad, se pas6 por
alto para ciertos tipos de gravdmenes algo esencial, como es la
especificidad. Al compilarse en 1804 el Codigo Napoleonico, las
disquisiciones de los legistas que articularon ese compendio

normativo se fragmentaron respecto a la manera en que debia
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contemplarse el gravamen; se narra que para solventar el dilema
infranqueable en que se hallaban esos codificadores, fue necesario
recurrir al mismisimo Napoleo6n, quien resolvio la disputa abrazando
un esguema compromisorio, o sea, que instituyd, por un lado, que el
gravamen pactado, para su legitimidad, debia ser notorio y
especifico, y por otro, se aceptaron gravdmenes que podian ser
universales, es decir, que operaban sin requerir inscripcion; tal fue el

caso de los gravamenes legales y judiciales (Ventura, 2019).

b. Definicion.

La caucién hipotecaria es estimada el mas inmaculado derecho
tangible de resguardo de deudas, pues incumbe sobre bienes raices
sujetos a la divulgacion que brinda el Registro Publico de Predios;
mediante esta entidad legal se asegura un compromiso. Este Ultimo es

lo primario y posee existencia autonoma (Moreno y Valverde, 2013).

Es decir, puede pervivir sin el respaldo; no obstante, la hipoteca
inmobiliaria no puede perdurar en solitario, forzosamente debe ser aneja

de una obligacion.

Para De La Puente y Lavalle (2007) Es la prerrogativa veridica
instaurada en salvaguardia de un débito en pecunia, sobre las
propiedades fijas, que permanecen en la tenencia de un obligante. La
delimitacién otorgada por el legislador indica que, mediante la caucion
hipotecaria se grava un predio en resguardo del acatamiento de
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cualquier compromiso, propio o ajeno.

Bajo ese argumento, el resguardo no implica el desapoderamiento
y cede al acreedor los derechos de persecucién, prelacion y venta

judicial de la propiedad pignorada.

Asimismo, la caucion hipotecaria es estimada el mas inmaculado
derecho tangible de resguardo de deudas, pues incumbe sobre
propiedades fijas expuestas a la divulgacion que proporciona el
Registro Publico de Predios; mediante esta entidad legal se afianza un
compromiso de entregar pecunia, y al igual que todos los derechos
tangibles de resguardo, es aneja de una exigencia (Cruzado y Rosado,

2018).

Esta ulterior es lo primordial y posee vitalidad autonoma, es decir,
puede perdurar sin el resguardo; empero, la garantia hipotecaria no
puede subsistir en aislamiento, ineludiblemente debe ser aneja de un

compromiso.

¢. Formalidades.

En lo concerniente a la obligacion hipotecaria, el precepto 1098
del Cdadigo Civil peruano (C.C.P. en adelante) dicta que su instauracion
ha de manifestarse mediante una especifica escritura publica, o aquella
estipulada por la legislacion (“documentos privados con firmas

legalizadas”, “formularios registrales”, etc.). Estas formalidades
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fungiran de igual manera para manifestar los eventos accesorios o
colaterales (modelo: alteracion, enmienda, confirmacién, eliminacion o
anulacion, etc.), a menos que haya un mandato que permita la
utilizacion de formalidades especificas (“manifestacion solemne con

rubrica autenticada ante notario”, Ley 26639).

El articulo 10982 del Compendio Juridico estipula una solemnidad
para la conformacion del gravamen inmobiliario, empero, no pena con
invalidacién su desatencion, de consiguiente, en concordancia con el
articulo 1442 del Vademécum Juridico, el manuscrito que se emita
Unicamente poseera naturaleza ad probationem. Deviene oportuno
indicar que, en tanto la instauracién del gravamen hipotecario no se
asiente en el registro, Gnicamente ostentara validez obligacional o
interpares (compromiso de gravar), Puesto que, la existencia legal del
gravamen hipotecario como derecho veridico (carga) se encuentra
subordinada a su divulgacion registral (articulo 1099, Cadigo Civil), Al
ser la anotacion una conditio sine qua non de su existencia; en esa
misma tesitura, en la Disertacién de Motivos Oficial del Compendio
Civil se menciona que "el pacto de gravamen hipotecario que no
estuviese registrado no otorga al acreedor la caucién real hipotecaria,
sino un titulo que habilita al prestamista para adquirir mediante la

inscripcion el Jus veridico de gravamen hipotecario”.
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d. Requisitos.

Que afecte el bien el propietario o quien esté autorizado para

ese efecto conforme a la ley.

La exégesis es serena en lo tocante a la imperiosa
intervencion del titular en la instauracion del gravamen
inmobiliario, ya sea de manera directa 0 mediante su delegado
voluntario (articulo 156, Vademécum Civil) o legitimo (articulo
167, Compendio Civil), Dada su significancia pecuniaria, societal
y juridica; carga que en postrero solicitud puede conllevar, en
caso de inobservancia y tras el transcurso de hechura de cauciones
pertinente, la obliteracion de la propia prerrogativa de usufructo

(Cruzado y Rosado, 2018).

Que asegure el cumplimiento de una obligacion determinada

o determinable.

En nuestro corpus juridico no puede haber hipoteca sin
préstamo al que asegure, en la teoria y de acuerdo con el
"postulado de especificidad", solo es permisible gravar activos
especificos y tangibles (singularidad en lo que respecta al objeto)
y en caucién de deberes personalizados y hasta por sumas
definidas (singularidad en lo que concierne al préstamo) (Arias,

2011).
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- Que el gravamen sea de cantidad determinada o determinable

y se inscriba en el registro de la propiedad inmueble.

Basandose en el axioma de singularidad, el legislador
dicta la necesidad de delinear la cuantia del gravamen
(singularidad en lo relativo al préstamo); Su justificacion se
encuentra en la imperiosa demanda del reglamento de conferir
certidumbre a los intercesores procurantes del feudo
comprometido o de un lus in re sobre este, fomentando asi la
circulacién de los activos y promoviendo el crédito en general

(Cruzado y Rosado, 2018).

e. Derechos del acreedor hipotecario.

Segun Albaladejo (2004) indica los siguientes:

e.1. Derecho de persecucion.

La persecucion faculta al prestamista a ejercer la propiedad
hipotecada, en caso de la omision del prestatario, cuando esté en
poder de un extrafo, la persecucion es la secuela de la antagonia del

derecho real.
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e.2. Derecho de preferencia.

La grabacidén hipotecaria otorga ademas el Privilegio de
prioridad, lo cual denota que, en comparacién con ciertos acreedores
especificos, el prestamista hipotecario percibe primero del valor

pecuniario derivado de la enajenacion de la propiedad gravada.

e.3. Derecho de venta judicial.

El préstamo hipotecario confiere al prestamista la facultad de
enajenar judicialmente la propiedad comprometida. El acreedor
hipotecario dispone del inmueble sujeto a hipoteca conforme al

procedimiento de realizacion de ejecucion de garantias.

f. La extincion de la hipoteca.

Una de las propiedades distintivas del gravamen hipotecario. Esta
se evidencia en relacion al crédito y a los activos sujetos a hipoteca. El
articulo 1018 del Cadigo Civil, estipula la particularidad de la hipoteca
en lo que atafie al bien. De este modo, se indica que, en ausencia de
convenio, el gravamen hipotecario se amplia a los componentes,
aditamentos, y compensaciones vinculadas al bien hipotecado (Ferrer,
2015). Esto conllevaria a que se denomine también como la extension

inherente del gravamen hipotecario.
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e Partes Integrantes

Los bienes constituyentes son esos elementos que no pueden
disociarse sin descomponer, dafiar o modificar el bien; y que no pueden
ser sujetos de derechos individuales. La relevancia de los componentes
inseparables reside en que, el articulo 889 del CC, mantienen el estatus
juridico del objeto al cual se incorporan, a menos que la legislacion o
un acuerdo autorice su distincion o separacion (De La Puente y Lavalle,

2007).

Esto denota que, en acontecimiento de que el bien es inmueble,
las partes integrantes que la conforman seran igualmente consideradas
como inmuebles, aunque por sus caracteristicas y de acuerdo con la
jerarquia de predios que estipula nuestro Codigo Civil, pudieran ser

catalogados como bienes muebles.

e Partes Accesorias

Los elementos accesorios deben estar invariablemente destinados
a un propdsito econdmico o decorativo. Para las alteraciones de la
amplitud de la hipoteca, se consideraran incluidos esos bienes que estan
vinculados al bien en el instante de la instauracion de la hipoteca.
Incluso si en el instante de establecer la garantia, los elementos

auxiliares no hubieran estado destinados econémicamente o
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decorativamente al bien principal, quedaran incluidos en la hipoteca si,
en el instante de su realizacion, se encuentran destinados al proposito

del bien principal (Ferrer, 2015).

En la praxis es comdn que el deudor hipotecario extraiga del
inmueble hipotecado los ornamentos, tapices, pinturas, etcétera, y que
el beneficiario de la hipoteca proceda a ejecutar la misma Gnicamente
sobre el activo principal, a pesar de que dichos objetos se estimen
hipotecados por ser complementarios (vinculados a la finalidad

decorativa del activo principal)

Para prevenir estas acciones, al establecer la hipoteca,
habitualmente se especifican los objetos que posean la calidad de
anexos y que, en consecuencia, se consideren incluidos bajo la hipoteca

(Ferrer, 2015).

2.2.4. DECLARACION JUDICIAL DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA

DE DOMINIO Y EXTINCION DE LA HIPOTECA

a. La demanda.

Es el inicial evento legal procedimental que actia como medio de
la solicitud orientada a la entidad judicial. En esa perspectiva, es posible
aseverar que una demanda es una solicitud por escrito presentada ante
un juzgado y también es el conducto textual por el cual el reclamante

detalla ciertos acontecimientos y fundamenta sus exigencias contra el
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demandado ante una corte, comenzando asi un procedimiento de
naturaleza civil en su acepcion mas amplia, conformando el primer

evento que inicia la interaccion judicial (Barreto, 1996).

La facultad de litigio, como conocemos, es el conducto que
facilita la metamorfosis de la prerrogativa sustantiva en una forma
procesal. No obstante, dado que este conducto es intangible, requiere de
una manifestacion especifica. Por lo tanto, se materializa mediante un
acto juridico procedimental denominado demanda. Este suceso legal
puede describirse como una manifestacion de voluntad mediante la cual
un reclamante articula su solicitud de amparo juridico al Estado v,
simultdneamente, expone su requerimiento al destinatario en relacion
con un interés fundamentado en un derecho personal, es decir, con

significacion legal (Monroy, 1996).

La demanda es el acto inicial que se da en un procedimiento,
constituye su inicio, segin Chiovenda (como se menciona en Monroy,
1996): "La solicitud legal, en términos generales, es la accién con la que
la parte demandante, proclamando la subsistencia de un deseo
especifico del derecho que asegura un beneficio, manifiesta la intencion
de que la normativa sea aplicada contra la contraparte (demandado), y

recurre para este proposito al poder del tribunal”

El articulo 952° del codigo civil estipula que: Aquella persona que

obtiene un inmueble mediante prescripcion tiene la facultad de iniciar
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un proceso legal para que se le reconozca como titular del mismo. El
veredicto que aprueba la solicitud constituye documento para la
anotacion del dominio en el archivo pertinente y para invalidar la

anotacion a nombre del anterior poseedor.

La demanda de prescripcion adquisitiva de dominio se formula
mediante proceso abreviado, conforme a lo dispuesto en el inciso 2° del
articulo 486° del (C.P.C. en adelante), en armonia con el inciso 2° del

articulo 504° del mismo compendio legal.

b. Requisitos de la demanda.

La demanda debe ajustarse a las estipulaciones enunciadas en los
articulos 424° y 425° del C.P.C., igualmente, refiriéndose a una
reclamacion de prescripcion adquisitiva de dominio, en concordancia

con lo servicial en el articulo 505° del codigo adjetivo.

Sumado a lo estipulado en los articulos 424° y 425°, conforme a
Yangua (2017) detalla que la pretension de usucapion de dominio debe

satisfacer las siguientes condiciones suplementarias:

1. Se sefialara en cualquier situacién: la duracion de la posesion
del reclamante y la de sus antecesores; la data y modalidad de
obtencién; el individuo que, de ser pertinente, posea anotados
privilegios sobre el objeto; y, cuando sea menester, los apelativos y sitio

de aviso de los duefios 0 moradores de las propiedades adyacentes.
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2. Se delineara el bien con la maxima precision concebible. En
caso de predio se adjuntaran: mapas de localizacién y perimetros, asi
como un relato de las estructuras presentes, suscriptos por tecnélogo en
construcciones o proyectista asociado y correctamente aprobados por la
autoridad municipal o funcionario pertinente, conforme a la indole del
objeto; y, cuando proceda, acreditacion edilicia o burocratica sobre el

individuo que aparece como duefio o poseedor del bien.

El magistrado podra, si lo discurre imprescindible, demandar la
exhibicion de los recibos de cancelacion de los gravamenes que incidan

sobre el bien.

3. En el caso de enseres registrables en el registro publico o
privado, se anexara, adicionalmente, una transcripcion exacta de los
asientos correspondientes de la Gltima década, si se refiere a bienes
raices urbanos, o de un lustro si se trata de propiedades agrestes o
posesiones portatiles, o una autentificacion que valide que los articulos

no estan registrados.

4. Se presentard forzosamente como evidencia la aseveracion
testimonial de no menos de tres ni mas de seis individuos, mayores de
25 afios, sin detrimento de los otros métodos probatorios que se

consideren adecuados.
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c. Emplazamiento al propietario.

El término "emplazar"” se refiere a establecer un plazo que el juez
impone al demandado, basado en la normativa, para que se presente en
el juicio, responda a la demanda y ejerza su derecho de refutacién. En
el antiguo derecho latino, esta convocatoria se conocia como in jus
vocatio, es decir, la citacion que el demandante hacia al reclamado para

(ue se presentara ante el pretor.

La demanda de usucapién se dirige contra el "duefio formal", es
decir, la persona que aparece en los registros publicos como propietaria
del inmueble en cuestion. Asi, una vez que la solicitud sea evaluada
positivamente, el juez notificard al demandado para que responda a la
demanda, garantizando que ejerza su derecho de defensa plenamente y

sin limitaciones (Vicufa, 2012).

En lo concerniente, al articulo 430° del C.P.C.indica: Si el juez
evalla favorablemente la demanda, da por presentados los elementos
probatorios, otorgando notificacion al demandado para que se presente

al proceso.

c.1. Efectos del emplazamiento.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 438° del CPC, la

citacion legitima con la solicitud genera los siguientes logros:

> La competencia inicial no podra ser modificada,
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aunque posteriormente varien las circunstancias que la
determinaron.

> El petitorio no podré ser modificado fuera de los casos
permitidos en el Cédigo.

> No es juridicamente posible iniciar otro proceso con el

mismo petitorio.

> Interrumpe la prescripcion extintiva.

d. Contestacion de la demanda.

Como comprendemos, la demanda y contestacion de demanda
conforman la fase procedimental denominada actos postulatorios,
podemos caracterizar la contestacion de demanda como aquel proceder
procedimental ejecutado por el demandado, a través del cual este
contradice lo pretendido por el demandante, exponiendo las
fundamentaciones, tanto de facto como de iure, que legitiman la postura
que respalda y que tiene como propdsito que el veredicto definitivo del
litigio que se emita, es decir, el fallo, incorpore su exoneracion,
desestimando las pretensiones del reclamante total o parcialmente. La
operacion litigiosa de replicar al requerimiento puede poseer una
dualidad de perspectivas: a) La primera perspectiva emergeria en
relacion a la estructura de tal réplica; y b) La segunda perspectiva

radicaria en referencia al contenido de tal réplica (Gonzales, 2011).

Segin lo dispuesto en la clausula quinta del articulo
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cuadrigentésimo nonagésimo primero del compendio procesal civil, al
tratarse de un litigio condensado, el reclamado dispone de un término
de decena de dias para replicar al requerimiento de usucapién y para
contra-demandar en caso corresponda. Hemos de especificar que el
accionado puede emplear los dispositivos de resguardo que le otorga la
legislacion, considerando los términos estipulados para cada situacion,
de esta manera, en consonancia con la clausula primera del articulo
cuadrigentésimo nonagésimo primero de la normativa procesal civil, El
inculpado dispone de un trio de jornadas para presentar impugnaciones
o0 resistencias a los elementos de verificacion, computadas desde la
notificacion de las determinaciones que los consideran propuestos.
Igualmente, el querellado dispone de un quinquenio de jornadas para
presentar exclusiones o pretextos preliminares, contabilizados desde la
comunicacion de la querella o la contrademanda, conforme a la clausula

tercera del articulo 491 del idéntico compendio legislativo.

d.1 Efectos de la contestacién de demanda.

Dentro de los resultados engendrados por la contestacion a la

demanda podemos enunciar los subsecuentes:

> Concluye la fase postulatoria del proceso judicial.

> Se incorpora a la relacién procesal y centrada los

términos de la litis fijandose la cuestion litigiosa.
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> Con la contestacion de la demanda quedan estipulados
los acontecimientos sobre los cuales se debera generar
la evidencia.

> lgualmente, circunscribe el thema decidendum, ya que
la resolucion definitiva Gnicamente puede abordar las
disputas presentadas por ambas facciones. Con ello se

establece la relacion procesal entre las partes.

> Fija de manera concluyente la competencia del

magistrado.

> Expira la oportunidad del demandado de impugnar.

e. Emplazamiento al acreedor hipotecario.

Asi como hemos sido capaces de discernir, la exigencia de
enunciado adquisitivo se encamina contra el propietario registral del
predio objeto de usucapion, ya que, de ser apoyada la solicitud, la
usucapion desplegara su consecuencia innata obliterante de la posesion

del predecesor propietario (Ramirez, 2004).

Sin embargo, Ronquillo (2009) sefiala que cuando el predio esta
gravado con cargas y/o gravamenes como la hipoteca, que es el objeto
del actual estudio de investigacion, juzgamos que el requirente
usucapiente ha de igualmente convocar al titular de tales prerrogativas
subsidiarias, puesto que como hemos podido percatar notoriamente, la

conmocidn anulativa de la prescripcion adquisitiva de dominio se dilata,
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ademas de la posesion, a todas las demas prerrogativas subsidiarias
instauradas sobre el predio a usucapir, a causa del atributo primigenio,
y no derivado, de la prescripcién adquisitiva de dominio, circunstancia
que conllevaria a la obliteracion de todas las prerrogativas subsidiarias,
ya que la razén de la prescripcion adquisitiva de dominio, es que el bien

se obtiene libre de cualquier impedimento previo.

Esta conmocidn de extincion de cargas y gravamenes que genera
la prescripcion adquisitiva de dominio es lo que en teoria se conoce
como Usucapio Libertatis, o sea, la usucapion como método para
emanciparse de las exigencias y arbitrarios, lo que ostensiblemente de
respaldar la solicitud perjudicarian las prerrogativas del prestamista
prendario. En esa tesitura, estimamos que el adquirente por usucapion
solicitante debe encaminar su demanda, adicionalmente al propietario,
contra el acreedor hipotecario y contra cualquier titular de derechos
subordinados que pudiesen gravitar sobre el inmueble a ser usucapida

(Yangua, 2017).

En tal hipdtesis, resulta manifiesto que el beneficiario del crédito
hipotecario poseeria autorizacion para actuar de forma pasiva,
integrandose a la vinculacion judicial procesal como coadyuvante
forzoso pasivo; en lo concerniente, el articulo 92° del CCC, ensefia:
“Subsiste consorcio litis cuando un par o mas de personas litigan de
manera mancomunada como demandantes o demandados, dado que

comparten una ideéntica pretension, sus pretensiones estan enlazadas o
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porque el fallo a dictarse en referencia a uno podria incidir en el otro”.

En el caso hipotético de que el poseedor por prescripcion
adquisitiva no entable accidn legal contra el acreedor de la hipoteca o
al ttitular de otros gravamenes y obligaciones, esto no constituye
impedimento para que el magistrado incluya en la relacién procesal a
los titulares de dichos gravdmenes y cargas, si en el instante de calificar
la demanda y escudrifiando la anotacién del predio, percibe que existen
exigencias y arbitrios registrados en beneficio de intercesores, pues
manifiestamente la resolucion que el togado asuma en el fallo, puede
repercutir en los titulares de tales prerrogativas subalternas (Suéarez,

2015).

Concerniente al articulo 95° del C.P.C., enuncia: "En suposicion
de litisconsorcio necesario, el Magistrado tiene la potestad de
amalgamarla relacion procesal convocando a un individuo, si de la
peticion o de la refutacién emerge manifiesto que el veredicto a recaer
en el litigio le va a influenciar. Si yerra en el registro imprescindible,
retornara la demanda y exigird al demandado los pormenores para el
emplazamiento al litisconsorte. En caso de que la falencia se delate o el
Juzgador la perciba ulteriormente a la notificacion de la demanda,
interrumpiré el curso del litigio hasta que se regularice adecuadamente

la relacion procesal.”

Igualmente, el inciso 1° del articulo 505° del CPC, ha decretado
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como condicion singular de la demanda de usucapién lo consecuente:

Se sefalara en cualquier supuesto: (...); el individuo que, de ser
pertinente, posea anotados derechos sobre el inmueble (...)". Obsérvese
que el articulo no alude, exclusivamente, al individuo o individuos que
posean registrado el derecho propiedad sobre el predio, sino que, amplia
la exigencia de agregar al litigio a cualquier individuo que sobre el
inmueble pudiera tener “derechos registrados”, como en el
acontecimiento del prestamista hipotecario, u poseedores de otros
derechos reales inferiores diferentes al dominio. Como observamos, la
imposicion de incluir al prestamista hipotecario, ya esta estipulada por
el propio precepto y compete a los togados de la judicatura, al instante
de evaluar la demanda, percatarse de esta circunstancia (Rodriguez,

2005).

Estimamos que imperiosamente se precisa emplazar al acreedor
hipotecario y a todos los titulares de derechos inferiores, los cuales
deben presentarse al procedimiento y hacer valer su derecho de defensa,
empero, si se ignora la morada donde ha de comunicarse la demanda,
naturalmente se procedera a notificar mediante edictos; es menester
aclarar que en el caso de un proceso de prescripcion adquisitiva de
dominio, el articulo 506° del CPC, decreta que aun si se sabe el
apelativo y la residencia del demandado o demandados y, en su
oportunidad, de los aledafios, en el auto admisorio, el Magistrado

ordenard que el compendio de la misma sea divulgado por tres
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ocasiones, con un intervalo de tres dias, en la modalidad estipulada en
los articulos 167° y 168° del mencionado compendio regulador, que
dictaminan la notificacion mediante edictos y la forma de dichos

edictos.

Si, a pesar de estar legitimamente avisado, el acreedor hipotecario
no se presenta al proceso, éste debe proseguirse en su rebeldia hasta
arribar al fallo, el cual, de ser favorable y hallandose inmutable, causara
que la usucapion desencadene todas sus consecuencias y aniquile no
solo el derecho de posesion del previo propietario, sino que ademas
suprimira el derecho del acreedor hipotecario; puesto que el veredicto
favorable e inalterable formard documento para la anulacion registral
del apunte donde figure la posesion del precedente propietario y del
apunte donde se encuentre registrada la hipoteca y otros derechos
subalternos. Eso resultaria en una sancion para el prestamista
hipotecario desidioso y hasta podria interpretarse como una renuncia

tacita (Vicufia, 2012).

f. Posibles causales de contradiccién oponible por el acreedor

hipotecario.

En esta seccion de la vigente investigacion, intentaremos
enfrentar cuales podrian ser eventuales origenes de antitesis que el
titular hipotecario puede inferir con el propésito de que permanezca en

vigor su derecho y subsista a pesar de que se anule el derecho del

67



anterior titular de propiedad.

El beneficiario hipotecario puede objetar la anulacién de su
derecho, basando su pretensidn en el "ius persequendi” o derecho de
persecucion que la hipoteca le otorga por disposicion explicita y
autoritaria del codex legis. En veracidad, del articulo 1097° del CC
enuncia: "A través de la hipoteca se carga una propiedad inmueble
como garantia del acatamiento de cualquier compromiso, propio o

ajeno” (Yangua, 2017).

La garantia no estipula la desapropiacion y confiere al prestamista
los privilegios de persecucion, prelacion y venta judicial del predio
hipotecado; en armonia con lo dispuesto en el articulo 1117° del mismo

cédigo legislativo que enuncia:

El prestamista puede demandar el abono al insolvente mediante
el acto intimo, o al intercesor adquiriente del predio hipotecado,
empleando el acto intimo. La implementacion de una de estas demandas
no exceptuar la utilizacion de la otra, ni la circunstancia de encaminarla
contra el obligado impide que se elabore el inmueble que reside en
posesion de un intercesor, salvo precepto distinto del ordenamiento
juridico.". No obstante, es menester apuntar que este derecho de
seguimiento no es ilimitado, ya que, segun indica la propia normativa,
se halla restringido por alguna estipulacién distinta del ordenamiento

legal.
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Tal como hemos observado en el transcurso de la vigente
investigacion, subsisten perspectivas doctrinarias que indican que el
“lus persequendi” tUnicamente funciona en las transferencias de
titularidad que son métodos derivativos de obtener el usufructo. En ese
contexto, aseveran que, dado que la usucapién es un método originario
de obtener la titularidad, de nada le sirve al beneficiario hipotecario

aducir que posee el privilegio de seguimiento (Rodriguez, 2005).

Por otro lado, existen enfoques que sostienen lo diametralmente
opuesto, ya que aseguran que el inmueble serd ejecutado, aunque se
halle en posesion de un terciario, sin considerar la modalidad de
obtencidn de la titularidad, puesto que el tercero obtiene la titularidad
con sapiencia del arbitrio y decide aceptar tal arbitrio, con todas las

repercusiones judiciales que ello implica (Suérez, 2015).

g. Naturaleza de la sentencia que declara fundada la demanda de

usucapion.

El vocablo sentencia deriva del latin sentenciando, lo cual
corresponde a sintiendo; ya que el veredicto transmite lo que percibe o
juzga quien lo emite. A través de él se comprende la resolucion que
licitamente pronuncia el magistrado adecuado, operando conforme a su
criterio y en concordancia con la legislacién o precepto pertinente

(Monroy, 1996).
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El fallo para Barreto (1996) indica que es una resolucion judicial
del ente estatal, se documenta en un artefacto oficial, y constituye la
personificacion del amparo judicial que cumple su cometido al
establecer una prerrogativa a través de una proclamacion aseverada de
que la correlacion esencial debatida se halla en los fundamentos
juridicos hipotéticos y como resultado de lo cual instituye, en el fallo,
una regla especifica para las partes de cumplimiento imperativo; que, el
legiferante genera el decreto, que es una disposicion etérea, a partir de
lo cual el togado, en el veredicto, elabora un mandato especifico
aplicable a los intervinientes en el transcurso; por ende, resulta
primordial discernir cual es la prescripcion que rige, y justamente
debido a ello, tal imperativo del adjudicador ha sido enaltecido al

estatus de garantia constitucional.

Del mismo modo, la sentencia es la accion cuya facultad el
magistrado, en un procedimiento de conocimiento, manifiesta la
aprobacion de una demanda con la ley objetiva, para proceder, en su
caso, a su ejecucion. El fallo no alberga otra intencidn que el estatuto,
metamorfoseado en manera especifica por acciéon del arbitro. Esto
demanda la elucubracion en manera anterior del dictamen de realidad,
y subsecuentemente la fijacion de la Ley pertinente, lo cual debe ser
articulado en forma ldcida. Por ende, el raciocinio deductivo es el

componente primordial y distintivo de la sentencia (Vicufia, 2012).
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g.1. Clases de Sentencias.

Las sentencias, conforme a la indole de la demanda, pueden
ser declarativas, constitutivas y de condena de derecho. En el
presente escrito disertaremos Unicamente sobre las sentencias

declarativas y constitutivas (Yangua, 2017).

Las sentencias declarativas de derechos son aquellas que
realizan una simple verificacidn sobre la presencia o ausencia de un
vinculo juridico, y tienen como propdsito concluir una circunstancia
legal ambigua o disputada. El derecho que en un instante especifico
se manifestaba indeterminada, obtiene certidumbre a traves del
veredicto, y la regla tedrica se transforma asi en dictamen tangible

(Gonzales, 2011).

Por otra parte, los fallos instauradores de derechos son aquellos
que generan por si solos una alteracion juridica, es decir, la creacion,
modificacion o aniquilacion de un vinculo legal. Se busca con estos
que emerja una condicién juridica que previamente no subsistia

(Suérez, 2015).

Las sentencias declarativas de derechos se distinguen de los
fallos formativos de legislacion en que estas Ultimas poseen

repercusion retroactiva hasta el instante en que se origina la
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transgresion legal, razén de la demanda. Las sentencias constitutivas
de derecho se distinguen de los dictdmenes enunciativos, ya que
estos gobiernan hacia lo venidero, comenzando desde la creacion,

modificacion o extincion de la situacion juridica.

h. Pronunciamientos de la Corte Suprema.

La idiosincrasia del fallo de usucapion ha suscitado dictdmenes
antagénicos por parte de los jueces de la Corte Suprema, asi en lo

concerniente a que la sentencia es declarativa poseemos:

"La prescripcion adquisitiva funciona ipso jure, y la legislacion
no impone que para conseguir este privilegio sea necesario obtener
previamente un dictamen oportuno que asi lo proclame dentro de un
procedimiento sobre prescripcion adquisitiva de dominio, puesto que el
articulo 952 del CC., es di&fano al especificar que quien obtiene un
bien por usucapion puede litigar para que se le proclame duefio; aunque
manifiesto esta, la absoluta alteracion contra todos Unicamente emanara
de la usucapién sancionada por fallo judicial y registrable en los
archivos populares acorde a la seccion conclusiva del mencionado

articulo” (Cas. 2792-2002-Lima).
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Sin embargo, para mantener que la usucapion precisa de una
sentencia constitutiva (emitida por potestad judicial o administrativa)

se ha expresado que:

" (...) no es suficiente con que el poseedor demuestre que ha
ejercitado su derecho de posesion durante el lapso temporal estipulado
en la normativa sustantiva, para inferir que obtiene la titularidad por su
mero decurso y que, en consecuencia, devenga ser puramente
enunciativa la resolucion que designa al poseedor favorecido como
duefio, ya que la resolucion que proclama duefio al poseedor no es
declarativa sino constitutiva de derechos, ya que desde la sentencia es
que se origina una novedosa coyuntura juridica referente a la

pertenencia del bien y su titular(...)" (Cas. 1166-2006-Lima).

Prosiguiendo esta idéntica vertiente, la Corte Suprema ha

indicado que:

“La concurrencia de los requerimientos de continuidad,
pacificidad y publicidad de la posesion que alli se especifican, asi como
la aptitud del justo titulo y de la buena fe, en caso de que existan, deben
estructurarse dentro del intervalo temporal estipulado para la usucapion,
cumplidos estos, se engendra un derecho expectaticio pertinente y
mediante resolucién inapelable que proclame duefio al favorecido. Por
tanto, no es suficiente que el poseedor certifique que ha ejercido su

derecho de posesion durante el lapso temporal fijado en la normativa
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esencial para deducir que obtiene la titularidad por su mero decurso, ya
que es desde el fallo que se origina una novedosa circunstancia juridica
concerniente a la pertenencia del bien y su poseedor. (...) Se deduce
que es indispensable una resolucion judicial irrevocable para que el
derecho de dominio pueda ser completamente ejercido y sea vinculante
para terceros, puesto que mientras perdure la anotacion del derecho del
primigenio duefio en el caso de bienes inscribibles este puede ejercitar
la reivindicacion como la accion patrimonial por antonomasia” (Cas.

N° 3332-2013- La libertad).

I. Perspectiva de las tesistas sobre la naturaleza de la sentencia de
usucapioén.

Frente a los veredictos antitéticos de la Corte Suprema,
estimamos que el fallo sobre la prescripcion adquisitiva de dominio es
manifiestamente declarativo, de modo que disentimos del criterio de la
Corte Suprema, por ende, la dogmatica es univoca en ponderar la indole
declarativo de los veredictos aprobatorios que se emiten en el
procedimiento de usucapion, de esta manera consideramos que para
Gonzales Barrdn (2017) la prescripcion adquisitiva de dominio actla
desde el instante en que comienza la ocupacion y no desde que culmina
el término, demostrando veridica la perspectiva en la acepcion de que
el dominio se obtiene con la posesion cualificada, sin requerimiento

formal por parte de la potestad o dignatario publico.
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Ramirez (2003) especifica que, el yerro que proclama la
usucapion no es constitutivo del derecho de propiedad, sino meramente
declarativo, ya que Unicamente se restringe a proclamar la presencia o
carencia del derecho solicitado. Afiade que quien obtiene una propiedad
por medio de usucapion cumpliendo con todas las solemnidades
juridicas y procesales, se encuentra amparado por la legislacién, es
decir, que no prosperara la reivindicacion que contra él inicie el anterior

duefio.

También, Ledesma (2007) estima que:

“La propiedad por prescripcion se obtiene con el cumplimiento
de los postulados indicados y que abarcan los articulos 950 y 951 del
Cadigo Civil, no logrando lo indispensable para que se conforme tal
estatus leguleyo la validacion de la competencia jurisdiccional, esta
actuay produce sus consecuencias como tal, al margen de la declaracion

de la misma (...)"

El fallo favorable obtenido en un litigio de usucapion es
declarativa, debido a que, el magistrado posee como mision primordial
frente a esta demanda la de corroborar que el demandante haya
satisfecho todos los requisitos prescritos por la normativa:
cumplimiento del plazo, posesion pacifica, continua, publica y en

aptitud de duefio (Ronquillo, 2009).
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La culminacién de este procedimiento implica que el intérprete
anhela ser reconocido judicialmente como propietario del inmueble,
dado que su derecho a la posesion lo adquirié al transcurrir el lapso
estipulado en la normativa con los demas requisitos especificados, lo
exclusivo que le resta al histrién es consolidar su derecho con una
determinacion judicial, puramente declarativa. Cada vez que un usuario
se presenta ante el litigio pretendiendo prescripcion adquisitiva de un
bien, en esencia ya ha obtenido el derecho extra-proceso (satisfaciendo
todos los requerimientos de la normativa material), el magistrado
meramente va a proclamarlo judicialmente y confirmar su estado como
reciente dominus del bien, otorgandole de este modo un titulo judicial
que le permita certificar documentalmente, quizd también para

registrarlo, pero nada més (Rodriguez, 2005).

Es importante sefialar que el articulo 950° del C.C.P. establece
que "la propiedad inmueble se adquiere por usucapion a través de la
posesion continua, pacifica y puablica como duefio durante un decenio
(...)". Como se puede observar, este articulo no incluye una disposicion
explicita que exija un veredicto positivo definitivo del tribunal para
obtener la titularidad, dado que la prescripcion adquisitiva opera de
pleno derecho, ipso iure, simplemente por el cumplimiento del plazo y
los requisitos establecidos en la ley. Esta idea se fundamenta en el

articulo 952° del CC, que indica claramente que "quien obtiene un
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predio por usucapién puede iniciar un juicio para que se le declare
poseedor”. Esto significa que quien ha alcanzado la plena condicion de
propietario tras cumplir todos los requisitos del inciso 950° puede
iniciar un litigio para que se le reconozca como propietario, y no para
que se le constituya como tal. Una interpretacion contraria violaria el

claro y categérico texto de la norma. (Gonzales, 2011).

Consecuentemente, no es posible aseverar que la sentencia de
usucapion genera el albedrio de dominio a beneficio del demandante,
dicho derecho ya la consigui6 con anterioridad a emprender el litigio,
esto es, el veredicto no engendra una conexién juridica novedosa, esta

ya subsiste previo al comienzo del litigio, Gnicamente debe declararse.

j. Caducidad como Institucion Juridica.

J-1. Concepto de Caducidad.

“El término caducidad encuentra su génesis etimologica en las
locuciones latinas cactos icadere, cuyas significaciones son, entre
otras, las de cesar de subsistir, desvanecerse, culminar la existencia,

la de concluir, perecer” (Vidal, 2007, p. 111).

Segln la normativa, vencido el plazo, los derechos y actos

caducan en el tiempo.

Gomez (1990) sefiala que la caducidad se produce por efecto

del tiempo, ya que una vez transcurrido el plazo sin ejercer el
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derecho o realizar el acto debe expirar, esto determina asi la

caducidad de éste.

La caducidad se localiza normada de modo manifiesto en el
CC en los articulos 2003 al 2007, que esencialmente establecen lo

siguiente:

a)Vencimiento del plazo de pérdida de derechos y acto
oportuna (articulo 2003); b) una fecha de vencimiento fijada por la
ley, sin reconocer pacto alguno en contrario (articulo 2004); c) el
plazo para no admitir la suspension o interrupcién, salvo que el
derecho no pueda ser ejercido en los tribunales del Per( (articulo
2005); d) la caducidad puede declararse implicitamente la solicitud
de parte (inciso 2006); y, e) la expiracion ocurra tras la dltima

jornada del término, aunque sea no laborable (articulo 2007).

Como regla general, debido a la caducidad, los derechos y las
acciones se destruyen con el tiempo, es decir, surten efecto solo por

un corto tiempo.
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j.2. Elementos de la caducidad.

A continuacion, los elementos que conforman la figura juridica

de la caducidad, siendo los siguientes:

Roquiersde lapresncia , Feared sl
Necesita la existencia de de una legislacion que o cual pgrmite la se%uridad '

un derecho establezca su del correcto usufructo de
conformacion prerrogativa y quehaceres.

j.3. Finalidad de la caducidad.

La razon de la fugacidad arraigar en conservar el amparo
procesal del ordenamiento legal, donde se deduce de los méritos de
la debida responsabilidad y diligencia, tanto del fuero como de los
poseedores de derechos reclamables o la incertidumbre legal, ya que
permitir el transcurrir del tiempo sin actuar revela desdén por una

circunstancia legal que no podria existir sin base fija (Solorzano,
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2019).

j.4. La caducidad de la hipoteca.

Sin embargo, la caducidad de las hipotecas estaba prevista en
el CC de 1936 en el articulo 1049°, que ordenaba que el registro de
los gravdmenes perecia a los 30 afios desde el momento de su
correspondiente anotacion, aunque, sin embargo, nuestro Cédigo
Civil entra en vigor en su N2 1122 ° cuando se especifican causas
para la cancelacién de la hipoteca, no incluye como causa de
cancelacién la caducidad por pretension de los procuradores, obligan
a que sean las partes las designadas para fijar el plazo o plazo de la
hipoteca. subsistiendo la obligacién, la hipoteca tendra la misma
alteracion y exigibilidad, por lo que consideran prescindible fijar un
plazo para la rescision de la hipoteca. Por ende, el 25 de junio de
1996 se decretd la Ley N° 26639, la cual estipul6 en su articulo 3 la
cancelacion de la hipoteca inmobiliaria y de sus obligaciones a los

diez afios desde la época de la anotacion publica.

La caducidad se ocasiona por el mero fluir del cronémetro,
originando la desposesion del beneficio y de la cuantia sin requerir
la injerencia de alguno de los actores, lo cual puede ser eludido en
todo momento siempre que se ejecute la accion prescrita por la

legislacion, como por ilustracion la instauracion de una demanda.
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En ese sentido, la Ley N° 26639 buscd llenar este vacio
encontrado en el C.C.P. vigente con fundamento en el articulo 1049
del Cdédigo Civil de 1936, que instaura el plazo para la extincion de
la anotacion de los siguientes privilegios a empezar desde la época
de la anotacion. Sin embargo, el articulo 3 de la Ley N° 26639
registra dos tiempos distintos para comenzar a computar el plazo de
inscripcion de la hipoteca: a) Inciso 1: una década contabilizada
desde la era inicial de la anotacion de la hipoteca, si ésta no ha sido
renovada. b) Inciso 2: una década desde el tiempo de expiracién de
la extension del préstamo asegurado. Esta distincién es claramente
contradictoria en terminologia, ya que supondria la eventualidad de
la constitucion de una garantia hipotecaria sin derecho a crédito.
Esto, a despecho de que la hipoteca inmobiliaria, como reconoce la
erudicion, posee indole suplementaria, ya que se constituye en
garantia de la ejecucién de una obligacion y no puede constituirse de

manera independiente.

Finalmente, podemos mencionar que la caducidad de la
hipoteca, tiene como sustento el deslizamiento en el lapso estipulado
conforme a normativa y cuya razon de ser de la expiracion es castigar
al acreedor que demostré negligencia en demandar el cumplimiento

del deber frente al deudor.
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k. Extincion de la hipoteca y otros gravamenes y cargas.

En cuanto a Gonzales (2017), esta erudicion debatié durante
mucho tiempo si la apropiacién conducia a la extincidn de pequefios
derechos practicos a acusaciones de obstrucciéon de la propiedad.
Algunos tedricos responden afirmativamente, a partir del caracter
primordial, y no del carécter de la regulacion expropiatoria, lo que
llevaria a la eliminacion de los derechos menores, ya que el objetivo
de la regulacion de la propiedad son las cosas que han sido liberadas
de todos los impedimentos anteriores. Esto constituiria una
resolucion sensata considerando la indole oriunda de la apropiacion,
pues con ello se rompe la historia anterior de la herencia, por lo que,
el mantenimiento de los honorarios implicados en el legado no

parece haber sido debidamente cancelado y extinguido.

El efecto cancelatorio de tasas y cargas creado por la
regulacion de la expropiacion, es lo que se denomina en la doctrina
de Usucapio Libertatis, es decir, el uso de los derechos de propiedad
como recurso para liberarse de los gravamenes; No obstante, es
menester subrayar que esta validez en la normativa civilistica
peruana es restringida, ya que el articulo 952 del CC dispone: “El
dictamen de aceptacion de la demanda es el derecho a inscribir la
propiedad en el censo pertinente y la baja a favor del antiguo
propietario”, pero no dice explicitamente que se quitara Ia

inscripcion del propietario del acreedor hipotecario o los reales

82



derechos menores; por lo tanto, es claro que existe un vacio en la ley
que no prevé explicitamente la eliminacién de las cuotas e

impedimentos en el caso de expropiacion de Yangua (2017).

Sin embargo, si bien el Cadigo Civil de nuestro pais no ha
estipulado el efecto absoluto del delito de apropiacidn de bienes para
delitos y faltas, lo cierto es que dicho efecto no se encuentra
expresamente prohibido, en el punto. Cabe resaltar que de acuerdo
con el articulo VII de la Ley Preliminar sobre el delito de
apropiacién publica de bienes, el Cddigo Civil ha establecido la
obligacion de corregir las faltas y omisiones de la ley, al disponer:
“El juez omitira juzgar las faltas u omisiones de la ley. En ese caso,
deberdn ser aplicados los postulados primordiales de la
jurisprudencia y, los fundamentos que animan la legislacién peruana.
También constituye un deber constitucional, ratificado en el numeral
8 del articulo 139 de la carta magna peruana, donde es considerado
un postulado de potestad: “El postulado de no cesar en la imparticion
de justicia debido a la vacuidad o deficiencia de la ley” (Vicuia,

2012).

En este aspecto, ante la ausencia de normativa, consideramos
necesario que en el C.C.P. se debe agregar un articulo en especifico
en el que se otorgue la facultad a los jueces para que de oficio en las
sentencias que declaren fundadas las demandas por prescripcion

adquisitiva de dominio extraordinaria y de esta manera dispongan la
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2.2.5.

anulacion de la hipoteca y este inmueble sea adquirido por el nuevo
propietario sin ninguna carga o gravamen generandole seguridad

juridica.

LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y

EXTINCION DE LA HIPOTECA EN EL DERECHO COMPARADO

a. En la Legislacién Colombiana.

En el estatuto civico colombiano, semejantemente al CPC,
permite que cualquier persona que tenga o0 conozca a una persona
con una hipoteca de mucho tiempo atras, y se pregunte si algin dia
el acreedor podré recuperar su propiedad, si pasa por los tramites o
no, el privilegio de instar ante un magistrado idéneo, por medio de
oficio, la declaracion de los limites de la accidn hipotecaria, lo que
alivia en gran medida al propietario y a las partes de otras

preocupaciones (Yangua, 2017).

Se entiende que, aunque una hipoteca pueda resultar
inejecutable, si ha transcurrido un tiempo suficiente de 10 afios sin
que se haya realizado ninguna accion de cobro, se contaran 10 afios
desde el tiempo béasico de desistimiento. Es facil cuando la hipoteca
es de las Ilamadas "cerradas”, porque cuando se trata de una hipoteca
abierta, es decir, no hay limite en el monto y la garantia para las
obligaciones pre o post. En estos casos, la cuestion debe ser resuelta

por la jurisprudencia.
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Las hipotecas, es decir, la mayoria se han extinguido, es decir,
han pasado mas de 10 afios sin tomar las medidas correspondientes,
o de forma continua, es decir, si el préstamo esta respaldado con un
determinado crédito, por cierto, tiene el mismo objeto, ya que existe

en virtud de la obligacion anexa (Yangua, 2017).

El articulo 2534 del compendio juridico colombiano indica:
“El veredicto judicial que dictamina una usucapion fungird como
documento notarial para la titularidad de inmuebles o de
prerrogativas veridicas establecidas en los mismos; mas no tendra
eficacia ante foraneos sin la debida registracion.” De igual manera,
en el articulo 2538, del mismo cuerpo legislativo, estipula:
“Cualquier pretension por la cual se demanda un derecho se anula

por la usucapion de dicho derecho”.

La Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia de Bogota se
pronuncid sobre una decisidon reciente que indicaba que las hipotecas
abiertas reguladas después de cierto plazo no podian ser ejecutadas
en consecuencia, pero se entiende que la Vida Juridica de un el
privilegio depende de que exista 0 no una obligacion pendiente,
porque, por su naturaleza dependiente, ningun privilegio es posible.
Y si se trata de un gravamen flexible, aunque no existe registro de
exigencias  adeudadas, entonces se  deben  divulgar

reglamentariamente otros requisitos legales (Yzquierdo, 2019).
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b. En la Legislacion Argentina.

Articulo. 3948 del Cddigo Civil Argentino, que dicta que la
extincion de la adquisicion es una “prerrogativa” mediante la cual el
poseedor del recurso “inmdvil” obtiene la “propiedad” de ese bien,

continuando en la posesion del bien dentro del tiempo prescrito por

ley.

Con esta definicion se critica que es incorrecto decir que la
regulacion es un derecho, ya que generalmente es una institucion, y
especialmente en lo que respecta a la propiedad, es un medio de
logro. Ademas, afecta a los bienes muebles, que no se trata sélo de

adquirir el titulo sino también de otros derechos reales.

Los bienes susceptibles de apropiacion podrian ser edificados
(articulo 4015) u objetos (articulado 4016 adicidn), empero que no
pueden obtenerse por caducidad las entidades que no estan en el
bazar, ni las entidades del sefiorio comuln, porque no estan
transferibles, no estan reglamentados, y ademas por estar destinados
al uso (articulo 2341) nadie puede apropiarse de su uso y goce
exclusivo. Pero pueden apropiarse de alguna propiedad privada
estatal o provincial, como terrenos publicos y terrenos baldios o

inexplorados.

La usucapion larga, se conoce como veinteafal, el articulo
4015 del CC argentino indica: “prescribase igualmente la posesion
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de entidades inmdviles de dos décadas, con intencidn de poseer la
entidad para uno mismo, sin requerimiento de acreditacion y
benevolencia por parte del poseedor exceptuando lo estipulado en
relacion a las servidumbres para cuya caducidad se precisa
acreditacion”. Igualmente, la caducidad “concisa”, se denomina
decenal, el articulo 3999 del CC argentino indica: “Aquel que
obtiene un bien raiz con buena fe y legitima acreditacion caduca la

posesion por la propiedad ininterrumpida de un decenio”.

Asimismo, el articulo 4017 del CC argentino estipula:
“Mediante el mero mutismo o pasividad del acreedor, durante el
lapso especificado por la normativa, queda el obligado exento de

toda incumbencia”.

Igualmente, la potestad de seguimiento se aplica Unicamente a
la transferencia de activos como método de adquisicion de
derivados, de conformidad con el articulo 3162 de la CP Argentina,
que dispone: “Si el obligado aliena, ya sea por titulo gravoso o
beneficioso, la totalidad o una fraccion del objeto o una segregacion
del mismo, que por si misma sea apta para hipoteca, el usufructuario
podré acecharla en posesion del obtentor, y solicitar su realizacion y
liquidacion, del mismo modo que podria proceder contra el
adeudado. Empero, si el artefacto alienado fuese trasto, que
Unicamente estaba fijado y subyugado a la hipoteca, como

subordinado del predio, el acreedor no tendra facultad de acecharlo
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en manos del tercer poseedor” (Yangua, 2017).

c. En la Legislacion Espariola.

Por su lado, el Cédigo Civil hispanico, en su articulo 1930°,
estipula que la posesion y los restantes privilegios tangibles se
obtienen por mandato, en la manera y circunstancias que dictamine

la legislacion.

Por su lado, el cadigo hispanico sefiala que cualquier individuo
concernido en ejecutar la norma puede emplearla sin importar la
abdicacion manifiesta o implicita del propietario o deudor (articulo

19379),

Las leyes de Espafa (articulo 1933°), México (articulo 1144°)
y Uruguay (articulo 1202°) disponen que la prescripcion obtenida

por un copropietario o por un ciudadano beneficiara a otros.

Para los ibéricos, el término es de un decenio conforme al
articulo 1957°, para los venezolanos (articulo 1979°), pero en Espafia
este plazo se aplica entre los presentes; pues en caso de ausencia, se

amplia a veinte afios.

Asimismo, para las razones de la caducidad, se juzga
inaparente al individuo que mora en ultramar o en el extranjero
(articulo 1958). Y si la materia es asistencia a tiempo parcial y

ausentismo a tiempo parcial, entonces cada dos afios contara como
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uno para completar diez asistencias. Ademas, no se tomaran en
cuenta en el computo las ausencias menores a un afio y de forma

continua (Yangua, 2017).

Por otra parte, el articulo 1960° decreta que, a los fines del
calculo del término indispensable para la caducidad, el actual
usufructuario podra cumplir el término cohesionando con é€l al
causante igualmente se conjetura que el propietario vigente, y quien
lo fue en la etapa previa, continuara siéndolo durante esta fase, a
menos que se demuestre lo opuesto. Y, ademas, la fecha de la hora
de inicio estd completamente calculada; pero esto debe ser

completado en su totalidad.

d. En el derecho anglosajon.

La usucapion transcurre toda su vida en el derecho comun,
aunque llamado posesion adversa, que ser traducido como “posesion
contradictoria”, dando a entender que es un bien que contradice el
titulo del duefio. Por ejemplo, en la ley britanica, el uso contra
registro esta permitido después de doce afios bajo la Ley de Registro
de Tierras de 2002, aunque el sistema es bastante detallado y
complejo, de acuerdo con el nivel de complejidad que emerge de la
reputacion del sistema de usufructo en esta nacién que tiene una
historia solariega. Por otro lado, en la jurisprudencia hiberniana,

perpetuamente influenciada por el régimen anglosajon, el término de
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goce vitalicio es igualmente de doce calendarios a beneficio del
tenedor como propietario (el expropiador), segun el Reglamento de

Restriccion (Limited Law) de 1957 (Yzquierdo, 2019).

e. En la Legislacion Italiana y Alemana.

El usucapid libertatis, principio exento de cargas del ius
romanus, asimilado mediante diversos textos legales, estipula que el
articulo 1153 del Codigo Civil italico decreta que un individuo que
ha obtenido objetos muebles de alguien que no es su duefio legitimo
obtiene la posesion del usufructo, siempre que haya actuado de
buena fe en la transferencia y tenga el titulo adecuado de
transferencia del usufructo. La adquisicion del usufructo se produce
sin derechos de terceros, si éstos no logran la prerrogativa de

usufructo y hay integridad moral por parte del comprador.

El articulo 1.153 del Cddigo Civilis Italicus, indica: "Quien
recibe alienacion de bienes muebles de parte de quien no ostenta la
titularidad, obtiene su dominio a través de la posesion, siempre que
haya buena fe en el instante de la cesion y persista un documento
adecuado para la transferencia del dominio. La titularidad se
consigue exenta de derechos foraneos sobre el bien, si estos no

emanan del documento y existe bona fides del adquirente”.

Por su lado el art. 945 del BGB alemano decreta: “Con la

adquisicion de la pertenencia por usucapion se anulan las
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prerrogativas de foraneos instauradas sobre el objeto previo a la
obtencion de la posesion en calidad de propietario, a menos que el
titular como propietario no acte con honradez, respecto a estos
derechos, al obtener el usufructo o posteriormente de su

subsistencia”.

El intervalo de expropiaciéon también debe terminar respecto
de las prerrogativas de intercesores; respectivamente las aptitudes de
los articulos 939 y 944. Este articulo sacraliza la prescripcion
emancipatoria o usucapio libertatis, corporacién fundada, como
hemos dicho, encuentra su base en el aforismo tantum praescriptum
quantum possessum, que ha sido detentado como gratuitamente,
porque se adquiere gratuitamente. Al mismo tiempo, caducan los
eventuales derechos de un tercero sobre la cosa, como el usufructo;
la propiedad no solo esta en condiciones de uso sino también en
condiciones desocupadas. Los usuarios nominales y de buena fe

deben respetar las tarifas sefialadas en el titulo (Yzquierdo, 2019).
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2.2.6 PERSPECTIVA TEORICA
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La investigacion inicia en el lugar que sefiala el codigo civil,
refiriéndose el perjuicio que ocasiona una deuda garantizada por hipoteca
contraida por el antiguo duefio Al privilegio de derecho de propiedad obtenido

mediante la prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria (Diaz, 2008).

Conforme a las disposiciones actuales aplicables, los magistrados
estaran facultados para declarar fundada la demanda de prescripcion adquisitiva

de dominio e inscribir el derecho del accionante, no obstante, no podran
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extinguir la garantia hipotecaria debido a su naturaleza de derecho real y todas
las consecuencias asociadas, de igual manera por su proteccion registral;
asimismo, el propietario por usucapion no podra acogerse a la figura legal de
Terceria de propiedad segun lo preceptuado en la subseccion secundaria del
articulo 533 del C.P.C., puesto que dicha disposicion juridica otorga
preeminencia a la hipoteca sobre el derecho de propiedad, a pesar de que este

Gltimo es la prerrogativa real supremo o prerrogativa real primordial.

Por lo cual, ante esta problematica juridica, lo que se pretende es que
en nuestra normativa peruana se otorgue la potestad al magistrado para que de
oficio en la misma sentencia ordene la cancelacion de la hipoteca que recae sobre
ese bien y se extinga la deuda ello en beneficio del prescribiente generando

seguridad juridica.

La teoria de la usucapio Libertatis, es el fundamento tedrico que sustenta la
regulacion juridica, basado en el tiempo, para que la prescripcion adquisitiva de
dominio extinga una deuda contraida con hipoteca; en la que se cede al
magistrado, una facultad especifica para que de oficio ordene la anulacion de la
caucién patrimonial en el transcurso de usucapion de usufructo extraordinario

por efecto del tiempo.

Por las siguientes razones:

A través de la teoria usucapio libertatis, el inmueble que esta gravado por un
derecho real limitado (hipoteca) puede ser liberado, puesto que, la usucapion, en

el presente caso, tiene efectos atributivos, pues, al producirse la liberacion del
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gravamen, va a generar mayores facultades a la propiedad, con la
correspondiente extincién del derecho real limitado que la grava. Ello en razon
que, la entidad juridica usucapion posee rango constitucional y se fundamenta
en la "funcidn social de la propiedad,” asimismo, conocida como "bien comun,"
lo que faculta su configuracion, regulacién y limitacién, siendo asi que, la
sentencia firme emitida por la entidad judicial en el procedimiento de usucapion
tiene una naturaleza exclusivamente declarativa, ya que simplemente se encarga
de reconocer la presencia o ausencia del derecho peticionado; y que
adicionalmente posee efectos retroactivos, dado que, se estima poseedor al
adquirente por usucapion desde el comienzo del periodo de prescripcion, ya que
representa causa de anulacién de la hipoteca y fundamento para su eliminacién
registral, en virtud del impacto de extincion de cargas y gravamenes generado
por la usucapion, conocido doctrinalmente como "Usucapio Libertatis”, se
suprimen las cargas y gravdmenes asociadas a la propiedad.

Mediante la Casacién N° 2261-2017-La Libertad se puede apreciar que los
jueces solo emiten sentencias declarativas con respecto a materia usucapion de
usufructo, en el que ordena se inscriba al nuevo propietario en SUNARP, sin
embargo, al no otorgarse otra facultad al juez para que de oficio cancele los
gravamenes que recaen sobre ese inmueble el prescribiente adquiere el inmueble
con inseguridad juridica de que el acreedor pueda hipotecar su bien inmueble en
cualquier momento.

Asimismo, en el expediente N° 1164-2016, el juez se limita a otorgar el inmueble

al prescribiente al haber cumplido con todos los requisitos exclusivos que se
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requieren para una prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria, pero
continta patente la hipoteca que ha recaido sobre ese inmueble, lo cual genera
que el nuevo propietario la adquiera con gravdmenes que posteriormente le
generen la pérdida del inmueble a cargo del acreedor hipotecario.

Ante ello, para poder tutelar eficazmente es oportuno que, en base a las dos
teorias antes indicadas, se regule en nuestro Codigo Civil, una facultad especifica
al Juez para que de oficio ordene la cancelacién de la garantia real en el
transcurso de la prescripcién adquisitiva de dominio extraordinaria por efecto

del tiempo, lo cual generara seguridad juridica al prescribiente.

Tomando en consideracion que la prescripcion adquisitiva de dominio,
posee material de indole publica y pretende otorgar certeza juridica a las
transacciones de activos; dado que, la legislacion no solo debe asegurar la
terminacion del derecho del duefio anterior y la anulacion del derecho registrado
para permitir la inscripcion del nuevo propietario por prescripcion, empero, ha
de trascender en la normatividad objetiva; ya que, debe asegurar la extincion de
garantias reales y la cancelacion del registro de estas. Es asi que, el "derecho
adquirido” ha de surgir pristina, exenta de gravamenes y restricciones sobre la
propiedad, ya que ello ocasionard dafios morales y econdémicos al nuevo
propietario y ademas de propiciar inseguridad juridica, en consecuencia, se
propone la modificacién del articulo 952 del C.C., para que se le otorgue
facultades a los jueces de cancelar las hipotecas al momento que otorgan la
titularidad a los usucapientes mediante un proceso de prescripcién adquisitiva de

dominio extraordinaria.
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2.2.7. DEFINICION DE TERMINOS
a) Poseedor: Argumenta que todo aquel que posee o tiene posesion de
algo, con una gradacion juridica de mero poseedor a propietario, aunque
el término niegue este Gltimo concreto, siendo el propietario en realidad,
propietario potencial del dominio de apariencia o con fines de adquisicion
por medio de escritura de propiedad.
b)  Posesion: Conforme al Codigo Civil de Perd, la posesion se define
como el despliegue de uno o varios derechos inalienables sobre la
propiedad. Por tanto, el mismo ordenamiento juridico establece que el uso,
goce, disposicion y dominio son derechos inherentes a la propiedad.
C) Propiedad: Esta persona ejerce poder sobre el asunto y por tanto
tiene el derecho de utilizar y enajenar los predios, excluyendo el arbitro, y
también de poder exigir la devolucion de los bienes si estan ilegalmente en
posesion de otra persona.
d)  Propietario: Es la persona natural o juridica propietaria del predio o
cosa.
e) Prescripcion adquisitiva: Es la potestad mediante la cual el duefio de
un bien se apropia de la propiedad, si la ha poseido continuamente por un
tiempo determinado por la ley.
f) Usucapir: Consiste en el hecho de que el propietario quiere adquirir
un derecho de propiedad segun la ley de posesion.
g)  Cancelacidn: Es el acto y las consecuencias de la nulidad de un acto

publico, inscripcion, registro u obligacion que tenia poder o efecto.
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h)  Buena fe: La creencia de una persona de que un acto o hecho legal
es verdadero, licito o justo.

i) Titulo justo: Esto se debe al justo titulo del duefio de la propiedad.
) Acreedor hipotecario: Acreedor cuyo préstamo con garantia
hipotecaria se emite a su favor sobre bienes del deudor o de un tercero
garante.

k) Hipoteca: Esencialmente, es una cesion preferente de un bien
determinado que, al cumplir una determinada obligacion, se separa del
conjunto de bienes del que forma parte y transfiere ese bien a un tercero
de conformidad con el derecho comun. Carga inherente a todas las

obligaciones del propietario.
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I1l.  METODOLOGIA

3.1 ENFOQUE DE INVESTIGACION
Es el procedimiento que se elige para recopilar, analizar e interpretar datos
en un estudio. Define la naturaleza del estudio y orienta el camino que seguiran

los investigadores para solucionar un problema.

3.1.1 MIXTO: CUALITATIVO Y CUANTITATIVO

La investigacion cualitativa considera cinco dimensiones fundamentales
en su proceso de aplicacion a los diferentes tipos de estudios, se refieren a los
enfoques visto desde el tipo de investigacion a realizar, el origen de los saber
que lo relacionan, la recopilacion de datos, el anélisis de los mismos y la forma

de narrar los hechos encontrados (Paz, 2003).

El enfoque de investigacion mixta consiste en la recopilacion, andlisis e
interpretacion de datos tanto cualitativos como cuantitativos que el
investigador considere relevantes para su estudio. Este método se caracteriza
por ser un proceso sistematico, empirico y reflexivo, en el cual se combinan la
perspectiva objetiva de la investigacion cuantitativa y la subjetiva de la
cualitativa para abordar cuestiones relacionadas con los problemas humanos

(Otero,2018)

3.2. TIPO DE INVESTIGACION

3.2.1 TIPO DE INVESTIGACION DESCRIPTIVA
El tipo de investigacion permite compilar datos que describen los

acontecimientos y subsecuentemente sistematiza, tabula, representa
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y describe los datos recopilados (Glass y Hopkins, 1984). Asi pues,
la investigacion emplea como medio de la descripcion como una
herramienta para estructurar las informaciones que emergen durante

el andlisis de datos.

a. Por su Profundidad — Descriptiva Explicativa.

En razén a su profundidad, la presente, posee un caracter
descriptivo, puesto gque, nos permite observar y describir los efectos
y consecuencias de importancia juridica que se originan a partir de
las distintas perspectivas presentes en relacion con la prescripcion
adquisitiva de dominio. Ademas, posee una naturaleza explicativa,
dado que permitira poder sustentarlas razones y fundamentos por los
cuales estimamos viable la consolidacion de los criterios que
faciliten la delimitacién de los alcances de la prescripcion adquisitiva

de dominio.

b. Por su Finalidad: Bésica
Por su finalidad es basica, ya que, implica una investigacion

en funcidn de la descripcion de una problematica social.

3.2.2. TIPOS DE INVESTIGACION JURIDICA
a. Dogmatico Juridico.

Witker (1995) prescribe que en “el estudio de la dogmatica
juridica se estudia lo que el hombre hace con el Derecho” (p.4). Por
tal motivo, para la presente investigacion, estudiaremos nuestro

objeto de estudio desde el estudio de la norma y ordenamiento
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juridico.
b. Socio Juridico.

Diaz (1998) indica que este tipo de investigacion “percibe al
derecho como un hecho social que contribuye a resaltar las
complementarias dimensiones facticas de toda normatividad
positiva” (p.156). En esas mismas lineas, en esta investigacion se
analizara lo que el hombre hace practicamente con el derecho al lado
del andlisis juridico para obtener una mayor efectividad en los

estudios a realizarse.

3.3. METODOS DE INVESTIGACION

3.3.1. DESCRIPTIVO
Es de caracter descriptiva porque se realizard blsqueda y
recoleccion de informacién de manera directa a través de la
observacion de las diversas perspectivas de los expertos juristas en

relacion a todo lo concerniente a esta labor de investigacion.

3.3.2. METODO HIPOTETICO DEDUCTIVO
Facilita la comparacion de las teorias o leyes utilizadas en
nuestra investigacion mediante el uso de la logica y el racionalismo

critico.

3.3.3 EL METODO EXEGETICO
Es el método juridico basado en un esquema tedrico con el fin

de dar explicaciones conceptuales sobre las normas legales, mediante
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este método podremos interpretar y comentar las normas que se

aplican a este trabajo de investigacion.

3.3.4. METODO SISTEMATICO
En el transcurso de la investigacion, se ha realizado una
interpretacion sistematica de la normativa legal, la jurisprudencia y
la doctrina con el objetivo de alcanzar una resolucion justa en

consonancia con la seguridad juridica.

3.3.5 EL METODO DOGMATICO
Este método permite por medio de un conjunto de principios o
fundamentos llegar a construir, a través de operaciones ldgicas,
nuestra aprehension del derecho y jurisprudencia, estudio lineal de
los preceptos legales (expone, comenta). Mediante este método
comentaremos y procuraremos establecer una postura respecto al

tema de indagacion.

3.4. DISENO DE LA INVESTIGACION

El disefio de la investigacion cualitativa es el enfoque general utilizado
en el estudio de fendmenos juridicos, también conocido como estrategia de
investigacion. En este trabajo se han empleado los esquemas que se

detallaran a continuacion:
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3.4.1. DISENO DESCRIPTIVO
Mediante el disefio descriptivo podremos obtener toda la
informacion mediante la recopilacion de datos sobre el tema
propuesto asimismo se dirige a observar y describir los efectos y
consecuencias juridicas que emergen de las variadas posturas
existentes respecto a la prescripcion adquisitiva de dominio por el

factor tiempo.

3.4.2. DISENO FENOMENOLOGICO
Pretende conocer experiencias de sujetos con relacion a un
fendmeno en concreto. De este modo, en el presente trabajo de
investigacion, se efectuara a través de la descripcién del fenémeno y
la experiencia frecuente entre los involucrados con respecto al tema

en mencion.

3.4.3. TEORIA FUNDAMENTADA
La tesis es de naturaleza descriptiva, correlacional vy
documental. Se ha utilizado un enfoque de investigacion descriptiva,
lo que me ha permitido reunir toda la informacion sobre el tema

propuesto.

El disefio de la investigacion es documental, dado que los datos
que abordaran el problema de estudio se revisaran inicialmente a
partir de fuentes informativas como legislacion, doctrina y

jurisprudencia relevantes.
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Su objetivo es desarrollar una teoria basada en datos empiricos

y se aplica a areas especificas.

3.5. POBLACION

Corresponde a la doctrina y jurisprudencia sobre la prescripcion adquisitiva
de dominio ante hipoteca constituida a favor de un tercero realizada por el

titular registral de la propiedad no poseedor.

3.6 MUESTRA

Se ha considerado dentro de la muestra analizar cinco (05) sentencias
en recurso de casacion, en las cuales los magistrados solo se rigen a emitir

sentencias declarativas de prescripcién adquisitiva de dominio.

La muestra es de caso tipo:

EXPEDIENTE N° 00466-2017-LAMBAYEQUE

- CASACION N° 01164-2016-LIMA

- CASACION N° 4083-2017-LIMA ESTE
- CASACION N°. 3948-2017-HUANUCO

- CASACION N° 2261-2017-LA LIBERTAD
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Asimismo, se ha realizado cuestionarios a 9 jueces civiles de la Corte

Superior de Justicia del Santa en materia civil para que nos den a conocer

referente al asunto objeto de indagacion.

3.7. OPERACIONALIZACION DE VARIABLES DE ESTUDIO

VARIABLES

X-Y DIMENSIONES INDICADORES
e Aspectos historicos e Derecho romano
de la prescripcién e Derecho francés
adquisitiva
e Anadlisis de
Variable e Diagnostico
casaciones
Cualitativa X: casuistico en la
jurisprudencia
La Prescripcion
peruana
Adquisitiva
Extraordinaria de . .
e Analisis de e Teoria de la
Dominio. . L
prescripcion prescripcion
adquisitiva de adquisitiva
dominio a nivel originaria en la
doctrinario y legislacion y

jurisprudencia
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jurisprudencia

comparados.

internacionales

comparada.

Variable

Cualitativa Y:

La extincion de la
deuda con garantia

hipotecaria.

e Aspectos

historicos de la

Derecho romano.
Derecho

Mesopotamico, etc.

hipoteca
e Ladeuda e Antecedentes y
hipotecaria concepto de Derecho

real accesorio.
e Contrato de mutuo
(concepto,

elementos, etc.)

e FEl efecto del
tiempo como
factor de
extincion de la

hipoteca

e La hipoteca
(concepto, requisitos
y causales de

extincion).
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3.8. TECNICAS E INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

Hemos considerado las siguientes técnicas e instrumentos de manera

concreta establecida en el siguiente cuadro:

TECNICAS INSTRUMENTOS
Encuesta Cuestionario
Analisis de sentencias Guia de analisis de sentencias
Fichaje Fichas bibliogréaficas, fichas
textuales, fichas de parafraseo.

3.8.1. TECNICAS

a. Fichaje.

Las fichas siendo de suma importancia para las investigaciones
juridicas nos sirven como aquellas que van a describir las
caracteristicas bibliograficos-editoriales de cada una de las fuentes
consultadas por un autor sobre las materias empleadas para la
presente investigacion, ello con el proposito de dar los créditos a los
autores de donde se han obtenido las informaciones para plasmar

dicha investigacion.
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b. Analisis de sentencias.

Para la presente investigacion se ha empleado el analisis de
sentencias con la finalidad de conocer la realidad problematica que
atraviesa nuestro marco normativo en la aplicacion en cada caso en
concreto y con ello se evidenciara un andlisis de casos sobre
prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria en recurso de

casacion.

c. Encuesta.
Siendo necesario para poder establecer los porcentajes de la
muestra establecida ha sido necesario realizar una encuesta a los 09
jueces de los juzgados especializados en materia civil de la Cortes
Superior de Justicia del Santa para que nos den a conocer sobre la
prescripcion adquisitiva de dominio y su extincion de la deuda

hipotecaria inscrita.

3.8.2. INSTRUMENTOS

a. Fichas bibliogréficas.
Se trata de un documento breve que resume la informacion
relevante de un texto utilizado en una investigacion, el cual puede

referirse a un articulo, un libro o capitulos de este (Alazraki, 2007).

b. Fichas Textuales.
Se tratan de fragmentos de citas de publicaciones y/o

investigaciones y se emplean al momento de escribir o exponer un

107



trabajo. Reproducen el texto de forma literal sobre un parrafo de un
escrito colocando el texto seleccionado entre comillas. En el caso de
citar fragmentos dispersos, estos se separardn con puntos
suspensivos entre corchetes. Ademas, cualquier adicion gue no sea

textual se incluird también entre corchetes. (Amanto, 2009).

c. Fichas de Parafraseo.
Este tipo de instrumento permite anotar explicaciones y
aclaraciones sobre el tema del texto seleccionado. A través de este
tipo de instrumento, nos permite escribir en un lenguaje coloquial y
de facil comprension, lo que el escrito o autor quiere transmitir.

(Blog juridico, 2016).

d. Guia de analisis de sentencias.

Este instrumento permite recopilar informacion relacionada a
cada caso en concreto en materia civil que se pretenda analizar, para
lo cual, se fijan criterios y objetivos. Por ello, en la presente
investigacion, se ha considerado 05 casos que han llegado como
recurso de casacién en la que se ven casos sobre prescripcion

adquisicion de dominio extraordinaria.

e. Cuestionario.

Es una herramienta que facilita la obtencién sistematica y
estructurada de datos sobre la poblacion con la que se trabaja, en
relacién con las variables de investigacion o evaluacion. Ademas, al
utilizarlo, el evaluador y el investigador deben considerar dos
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aspectos metodoldgicos clave: asegurarse de que las preguntas sean
formuladas con la claridad necesaria para su correcta aplicacion en
el cuestionario y hacer todo lo posible para aumentar la probabilidad
de que el encuestado responda y devuelva las preguntas (Garcia,

2003).

3.9 TECNICAS DE ANALISIS DE RESULTADO
Segun Molina y Garcia (2006): Son las técnicas de analisis que se ocupan de
relacionar, interpretar y buscar significado a la informacion expresada en
codigos verbales e iconicos, para ello se utilizan herramientas y software

disefiados para facilitar el analisis cualitativo.

Medina, Rojas y otros (2023 indican: Estas herramientas ofrecen funciones
avanzadas que permiten organizar, analizar y visualizar los datos de manera mas

eficiente, tales como:

a. ATLAS.ti version 22

Es una herramienta poderosa para el analisis cualitativo. Esta
herramienta proporciona una plataforma completa para la codificacion, el
analisis y la exploracién de datos cualitativos. Su enfoque en la
visualizacion de datos permite una comprension mas profunda y una

comunicacion efectiva de los resultados.

Este programa no se empleo en el estudio, dado que, nuestro analisis

se ha basado en examinar y analizar las sentencias de los diversos juzgados
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a nivel nacional, sentencias que nos han brindado una perspectiva mas

clara sobre la informacion escogida y empleada en nuestra investigacion.

b. SPPS versién 26
Es una herramienta para el analisis cuantitativo. Este programa se
empled en nuestro estudio para el registro y andlisis estadistico de las

encuestas aplicadas.
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RESULTADOS Y DISCUSIONES
4.1 PRESENTACION DE RESULTADOS

4.1.1. GUIA DE ANALISIS DE SENTENCIAS

Tabla 1: Andlisis de la sentencia del Exp. 00466-2017-Lambayeque

DATOS GENERALES DEL CASO

° N° DE EXPEDIENTE: N°: 00466-2017-LAMBAYEQUE
° MAGISTRADO A CARGO DE RESOLVER LA LITIS:
- Sefior Teran Arrunategui
° FECHA DE INICIO DEL PROCESO: 27/02/2017
° FECHA DE EMISION DEL FALLO DE PRIMERA INSTANCIA :

Chiclayo, veinte de julio de 2020

° FECHA DE EMISION DEL FALLO DE SEGUNDA INSTANCIA:

Chiclayo, veintiuno de abril del dos mil veintiuno.

° DEMANDANTE: AMADOR FELIPE CARCELEN ALLENDE Y OTRA
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° DEMANDADO: ERCO SAC Y OTRO

° MATERIA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Breve exposicion del

Caso

SITUACION JURIDICA RELEVANTE

(Breve descripcion de la problematica

observada en el documento)

Se presenta una situacién
donde un deudor habia
constituido una hipoteca
sobre un bien inmueble.
Sin  embargo, en el
momento de la

formalizacion de la

hipoteca, el deudor ya

DE LA PRIMERA INSTANCIA:

El Juez del Cuarto Juzgado Civil de
Chiclayo declaré fundada en parte la
demanda interpuesta por Amador
Felipe Carcelén Allende y Carmen
Romero

Bertila Fernandez,

reconociendo que los demandantes

adquirieron la propiedad del predio

DE LA SEGUNDA INSTANCIA

La Corte de Apelaciones confirmé la
validez de la prescripcion adquisitiva a

favor de los demandantes.

Revoco la decision de primera instancia
en lo relativo a la cancelacion de la
hipoteca, considerando que la hipoteca

sobre un bien que ya habia sido adquirido
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habia perdido la

propiedad del bien
debido a la prescripcion
adquisitiva a favor de un
tercero. Esta situacion
dio pie a que se solicitara
la cancelacion de la

hipoteca.

urbano por prescripcion adquisitiva,
basandose en la posesion continua,
pacifica y pablica del inmueble. Como
consecuencia, ordend la inscripcion del
derecho de propiedad a favor de los
demandantes en el Registro de Predios.
Sin fue

embargo, la demanda

improcedente en cuanto a la
cancelacion de la hipoteca inscrita a
favor del Banco de Crédito del Peru, ya
que el Juez no consider6 que la

adquisicion por usucapion afectara el

derecho de hipoteca.

por prescripcion adquisitiva debia ser

cancelada.
Ordenaron la cancelacion de la
hipoteca inscrita en el registro de

propiedad, y la ejecucién de la sentencia

para dar cumplimiento a esta medida.
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CONCLUSIONES: (Resultado del andlisis integral del documento)

La resolucion del caso demuestra la importancia de la titularidad de la propiedad en los derechos reales,
particularmente cuando se trata de hipotecas. Los magistrados de segunda instancia reafirmaron la doctrina de
la prescripcion adquisitiva o usucapion, reconociendo que los demandantes, al haber adquirido la propiedad
por prescripcion, son los legitimos propietarios del inmueble. Esto implica que, aunque el Banco de Crédito del
Peru tenia una hipoteca inscrita sobre el bien, la titularidad de la propiedad ya no correspondia al deudor
original, sino a los demandantes, quienes habian cumplido con los requisitos legales para obtener la propiedad

por usucapion.

El fallo tambien pone de manifiesto que una hipoteca no puede subsistir sobre un bien que ya no pertenece
al deudor. Aunque en primera instancia se habia considerado improcedente la solicitud de cancelacion, la Corte
de apelaciones, al revocar esta decision, subraya que la hipoteca debe ser cancelada de acuerdo con la realidad
juridica del inmueble, ya que el deudor que la constituyo ya no era propietario del bien al momento de su registro.
Esta interpretacion garantiza que los derechos de los verdaderos propietarios sean respetados y que el sistema
de registros de propiedad no sirva para perpetuar garantias sobre bienes que no pertenecen a quienes las

otorgaron.
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En conclusidn, la resolucidn refuerza el principio de que los derechos sobre la propiedad prevalecen frente a los
derechos derivados de garantias hipotecarias cuando la titularidad cambia por prescripcion adquisitiva. El fallo,
al declarar fundada la demanda en cuanto a la cancelacién de la hipoteca, restablece la legalidad y la justicia en
el proceso, protegiendo los derechos de los nuevos propietarios y asegurando la cancelacion de un gravamen

que ya carecia de fundamento.
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Tabla 2: Analisis de la casacion 01164-2016-Lima

DATOS GENERALES DEL CASO

° N° DE EXPEDIENTE: CASACION 01164-2016-LIMA

e  MAGISTRADO A CARGO DE RESOLVER LA LITIS:
- DE LA BARRA BARRERA
- ROMERO DIAZ
- CABELLO MATAMALA
- MIRANDA MOLINA
- CESPEDES CABALA
e  FECHA DE INICIO DEL PROCESO: 12 DE AGOSTO DEL 2014
e  FECHA DE EMISION DEL FALLO DE PRIMERA INSTANCIA :

RESOLUCION DE FECHA TRES DE JUNIO DE DOS MIL QUINCE

° FECHA DE EMISION DEL FALLO DE SEGUNDA INSTANCIA:

RESOLUCION NUMERO CUATRO, DE FECHA DOCE DE ENERO DE DOS MIL DIECISIETE

° DEMANDANTE: ARTURO ALEJANDRO HUAMAN RIVERA y MARIA DEL ROSARIO RAZURI

BERMUDEZ
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° DEMANDADO: AVELINO HUILLCAS HUAMAN, MARCO ANTONIO YANAC NEIRA vy
CASIMIRA PIPA AMAU DE HUILLCAS

° MATERIA: TERCERIA DE PROPIEDAD

ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Breve exposicion del caso

SITUACION JURIDICA RELEVANTE

(Breve descripcion de la problematica observada en el

documento)

Se dio el caso de que unas
personas habian adquirido
un bien mediante usucapion
y, como resultado, iniciaron
el proceso judicial
correspondiente,

obteniendo una sentencia
aun

favorable, aunque

pendiente de inscripcion en

DE LA PRIMERA

INSTANCIA

Improcedente

La improcedencia se
sustenta en el contenido
del articulo 533° del
Caodigo adjetivo, el cual

fue modificado en parte,

DE LA SEGUNDA | CORTE SUPREMA:

INSTANCIA - .
La resolucion en cuestion, se

Confirma: El | encuentra sustentada en forma

demandante indica | correcta; tras resolverse en

que la propiedad lo | aplicacion de los articulos 533°

adquirio por | del C.P.Cy 2022° del C.C.
escritura publica de

compraventa, no
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los Registros Pablicos. No
obstante, el titular registral,
al enterarse de este proceso,
afecto el inmueble
constituyendo una
hipoteca, lo que dio lugar a
la iniciacion de una
gjecucion hipotecaria, con
la consiguiente
programacion del remate
del Dbien. Ante esta
situacién, el usucapiente
presentd una accion de
terceria de propiedad con el
fin de evitar el remate y, por

lo tanto, desafectar el bien,

por el
Legislativo
1069.

Decreto | encontrandose

nlimero | registrada, por tanto,
se resuelve en
aplicacion de los
articulos 533° del
C.P.C y 2022° (el

C.C
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argumentando que era el
propietario por usucapion y
presentando copias
certificadas de su sentencia

como prueba.

CONCLUSIONES: (Resultado del andlisis integral del documento)

Como se puede notar, la Corte Suprema se limitd a aplicar de manera estricta la normativa vigente sobre la
terceria, sin realizar un analisis mas detallado. La ley establece que prevalece el derecho inscrito primero, y fue
Unicamente este criterio el que se evalud y resolvio, sin profundizar en otros aspectos. Aunque se aplico la
legislacion correspondiente, este fallo pone de manifiesto una desigualdad e injusticia para el usucapiente,
evidenciando una falta de razonabilidad en la normativa, que no considera las particularidades del proceso de
usucapion ni el tiempo que demanda su inscripcion en la Sunarp, a diferencia del corto plazo que requiere

registrar una hipoteca. Esto impide que el usucapiente pueda proteger o tutelar la propiedad que ya ha adquirido.
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Tabla 3: Analisis de la casacion 4083-2017-Lima Este

DATOS GENERALES DEL CASO

) N° DE EXPEDIENTE: CASACION N° 4083-2017-LIMA ESTE

e  MAGISTRADO A CARGO DE RESOLVER LA LITIS:

- TAVARA CORDOVA

- HURTADO REYES

- HUAMANI LLAMAS

- SALAZAR LIZARRAGA

- CALDERON PUERTAS
e  FECHA DE INICIO DEL PROCESO: 15 DE ENERO DEL 2016
e  FECHA DE EMISION DEL FALLO DE PRIMERA INSTANCIA: 21 DE NOVIEMBRE DEL 2016
e  FECHA DE EMISION DEL FALLO DE SEGUNDA INSTANCIA : 26 DE MAYO DEL 2017
e DEMANDANTE: CARMEN VALVERDE VILLEGAS DE MENDOZA (SUCESORA PROCESAL)
o DEMANDADO: MARIA VICTORIA SOTO GALLEGOS Y ALEXANDER GIANCARLO

MATIAS SOTO
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° MATERIA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

ANALISIS JURISPRUDENCIAL

Breve exposicion del

Caso

SITUACION JURIDICA RELEVANTE

Un grupo de personas
adquirié  un inmueble
por usucapion vy, tras
obtener una sentencia
que les reconocia la
propiedad, iniciaron el
proceso para inscribir su
derecho en los
Registros Publicos. Sin
embargo, antes de que

su derecho fuera

DE LA PRIMERA

INSTANCIA

En la  primera

instancia, el juez
evalu6 la situacion
tomando de la

siguiente manera:

Respecto a la
existencia de una
demanda de ejecucion

de garantias,

DE LA SEGUNDA

INSTANCIA
En la segunda
instancia, los

magistrados indicaron
que si bien el proceso
seguido ante el 2°
Juzgado Civil con
Subespecialidad

Comercial se inicio el
uno de julio de dos
diez

mil (pagina

CORTE SUPREMA:

La Corte Suprema resolvid el caso
de acuerdo con los principios

fundamentales del derecho
registral, afirmando que el derecho
de propiedad debe estar inscrito
para ser oponible frente a terceros.
En este caso, el derecho de la
hipoteca prevalecié sobre el
derecho del usucapiente debido a
que este ultimo no habia inscrito su

propiedad en los registros publicos.
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registrado, el titular
registral del inmueble
constituyo una hipoteca
sobre el bien.
Posteriormente, se
inicid una ejecucion
hipotecaria, en la cual
se programd el remate

del bien afectado por la

hipoteca.

Frente a esta situacion,
el usucapiente presentd
una accion de terceria
de propiedad,
argumentando que era el

propietario del inmueble

expediente N° 4694-
2010, por medio del
cual el bien inmueble
sub litis fue rematado
y adjudicado a favor
de Carmen Valverde
Villegas , y la
denuncia por el delito
de usurpacion
entablada con fecha
tres de octubre de dos
mil trece, los diez
afios de posesion de
cumplieron el

veintiocho de

setiembre de dos mil

cuatrocientos
cuarenta y ocho) esto
es, antes del inicio del
presente proceso de
prescripcion
adquisitiva
(veintisiete de junio
de dos mil once),
también es cierto que,
la hipoteca, materia de
ejecucion, en dicho
proceso judicial se
inscribid el dieciocho
de mayo de dos mil
diez (pagina

doscientos

Este fallo subraya la importancia
de la inscripcion de los derechos de
propiedad como un requisito
esencial para su efectividad frente a

terceros.
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por usucapion y
solicitando que se
desafectara el bien de la
ejecucion  hipotecaria,
adjuntando para ello una
copia certificada de la
sentencia que lo
declaraba propietario.
Sinembargo, su derecho
no estaba inscrito en el
registro, lo que genero
el conflicto con el
derecho  previamente

inscrito (la hipoteca).

ocho y no se ha
acreditado que con
fecha anterior la
demandante haya sido
perturbada en su
posesion, (...) por lo
que la posesion hasta
la fecha antes referida
ha sido totalmente
pacifica, siendo que
los efectos juridicos
producidos por la
demanda y denuncias
posteriores no tienen

efecto retroactivo.

veintinueve) esto es
con fecha posterior al
veintiocho de
setiembre de dos mil
ocho, fecha en la cual
la demandante ya se
habria convertido en
propietaria del bien

por accion del tiempo.
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CONCLUSIONES: (Resultado del andlisis integral del documento)

Como se puede notar, la Corte Suprema se limit6 a aplicar de manera estricta la normativa vigente sobre la
terceria, sin realizar un analisis mas detallado. La ley establece que prevalece el derecho inscrito primero, y fue
Unicamente este criterio el que se evalud y resolvid, sin profundizar en otros aspectos. Aunque se aplico la
legislacion correspondiente, este fallo pone de manifiesto una desigualdad e injusticia para el usucapiente,
evidenciando una falta de razonabilidad en la normativa, que no considera las particularidades del proceso de
usucapion ni el tiempo que demanda su inscripcion en la Sunarp, a diferencia del corto plazo que requiere

registrar una hipoteca. Esto impide que el usucapiente pueda proteger o tutelar la propiedad que ya ha adquirido.
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Tabla 4: Analisis de la casacion 3948-2017-Huanuco

DATOS GENERALES DEL CASO

° N° DE EXPEDIENTE: CASACION NRO. 3948-2017-HUANUCO

e MAGISTRADO A CARGO DE RESOLVER LA LITIS:
- HURTADO REYES
- HUAMANI LLAMAS
- SALAZAR LIZARRAGA
- CALDERON PUERTAS
- CESPEDES CABALA
e  FECHA DE INICIO DEL PROCESO: 10 DE DICIEMBRE DEL 2015
e FECHA DE EMISION DEL FALLO DE PRIMERA INSTANCIA : 10 DE NOVIEMBRE DEL 2016
e  FECHA DE EMISION DEL FALLO DE SEGUNDA INSTANCIA : 24 DE MAYO DEL 2017
e DEMANDANTE:

WILDEM VICTOR HILARIO CARBAJAL Y APARICIA SEBASTIAN ESTRADA DE HILARIO

e DEMANDADO: ADAN RAFAEL SEBASTIAN, Y PAPIAS PAUCAR SANCHEZ,
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° MATERIA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

ANALISIS JURISPRUDENCIAL

SITUACION JURIDICA RELEVANTE

Breve exposicién del caso

documento)

(Breve descripcion de la problemética observada en el

El caso trata sobre un

proceso de usucapion

iniciado por un
demandante que busca el
reconocimiento de la
propiedad de un inmueble,
el cual ha poseido durante
méas de 10 afios. El
demandante sostiene que
ha mantenido posesion

continua, publica, pacifica

DE LA PRIMERA

INSTANCIA

En la primera

instancia, el juez
aceptd la demanda de
usucapion,

considerando que el
demandante habia

cumplido con los

requisitos de posesion

DE LA SEGUNDA

INSTANCIA
En la segunda
instancia, los

magistrados revocaron
la decisién de primera
instancia,

argumentando que la
posesion no habia sido

continua, debido a que

CORTE SUPREMA:

Corte Suprema concluyé que
la posesion no debe verse
afectada exclusivamente por
la declaracion de un domicilio
distinto. Lo importante es que
la posesion sea continua y
pacifica, y que no haya
reales

interrupciones que

impidan la adquisicion del
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y como propietario del
terreno en disputa. Sin
embargo, el propietario
inscrito en el registro de
propiedad negd el hecho,
argumentando  que el
demandante nunca ocupd
el inmueble de manera
constante ni cumplié con
los requisitos establecidos

para adquirir la propiedad

por usucapion.

continua, pacifica y
publica durante méas de
10 afios. El hecho de
que el demandante haya
sefialado un domicilio
distinto no afecto la
decision del juez, ya
que se concluyd que la

posesion del bien no

fue interrumpida.

el demandante declar6
un domicilio distinto al
de la posesion, lo cual
se considerd como una
interrupcion. Segdn la
Corte, la usucapion
requiere de una
posesion constante en
el mismo lugar, lo que

no se habria cumplido

en este caso.

CONCLUSIONES: (Resultado del analisis integral del documento)

derecho de propiedad por
usucapion. Acepto la tesis del
demandante, afirmando que
el cambio de domicilio no
implica necesariamente la

interrupcion de la posesion.

Concluimos que la usucapion requiere la posesion continua, publica y pacifica, pero no es necesario que el

poseedor declare su domicilio en el mismo lugar que el inmueble en cuestion. El requisito esencial es que la

posesion no haya sido interrumpida, y la simple declaracion de un domicilio distinto no es suficiente para
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invalidar el proceso. Esta decision establece un criterio importante sobre los requisitos de continuidad en la
posesion, ampliando la interpretacion de lo que constituye una posesion continua y legitima para efectos de la

usucapion.
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Tabla 5: Andlisis de casacion 2261-2017-La Libertad

DATOS GENERALES DEL CASO

N° DE EXPEDIENTE: Casacion N° 2261-2017-LA LIBERTAD

MAGISTRADO A CARGO DE RESOLVER LA LITIS:

TAVARA CORDOVA

HURTADO REYES

HUAMANI LLAMAS

CALDERON PUERTAS

CESPEDES CABALA

FECHA DE INICIO DEL PROCESO: 01 DE AGOSTO DEL 2012
FECHA DE EMISION DEL FALLO DE PRIMERA INSTANCIA: 12 DE NOVIEMBRE DEL 2014
FECHA DE EMISION DEL FALLO DE SEGUNDA INSTANCIA : 07 DE MARZO DEL 2017
DEMANDANTE: LUIS FERNANDO SCHROEDER GARRUES

DEMANDADO: BANCO STANDARD CHARTERED

MATERIA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

ANALISIS JURISPRUDENCIAL
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Breve exposicién del caso

SITUACION JURIDICA RELEVANTE

El demandante solicitd el
reconocimiento de su
prescripcion adquisitiva
de dominio sobre su
inmueble. La demanda se
basé en el hecho de que el
demandante habia poseido
el bien de manera
continua,  pacifica 'y
publica durante un periodo
superior al estipulado por
la ley (10 afios en este
caso). Sin embargo, el bien

estaba gravado con una

hipoteca a favor de un

DE LA PRIMERA

INSTANCIA

Fundada la demanda.

El juzgado concluy6

que el demandante
cumplia  con los
requisitos

establecidos en el
Codigo Civil para
obtener el inmueble
mediante prescripcion
adquisitiva de
dominio, a pesar que

el inmueble estaba

DE LA SEGUNDA

INSTANCIA

Declara Nula la
sentencia de primera

Instancia.

Uno de los puntos clave
planteados por la parte
demandada fue que la
posesion del bien por
parte del solicitante de la
prescripcion no habia
sido totalmente pacifica,

ya que, en su opinion, se

habia visto interrumpida

CORTE SUPREMA:

La decision de la Corte
Suprema es que la hipoteca
no impide que un poseedor
adquiera la propiedad por
prescripcion. Sin embargo,
aclar6 que el nuevo
propietario que adquiera el
bien por usucapion no lo hace
libre de la hipoteca, ya que el
derecho real de hipoteca
sigue existiendo sobre el
bien, y la hipoteca no se
extingue por la prescripcion
sin

adquisitiva, embargo,
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tercero, que garantizaba el
cumplimiento de una

deuda.

hipotecado. La
hipoteca sobre el
inmueble persiste a

pesar de que el bien

haya sido adquirido

por prescripcion
adquisitiva de
dominio, lo que
implica que la

obligacion de pago
derivada de la deuda
garantizada por la
continlia

hipoteca

vigente.

en ciertos momentos. La
Corte Superior acepto
esta argumentacion en
parte, considerando que
la posesion pacifica es un
requisito  fundamental
para que proceda la
prescripcion adquisitiva,
por ello considero6 que, no
le pertenece a la parte

demandante obtener el

inmueble.

CONCLUSIONES: (Resultado del analisis integral del documento)

discrepamos con este criterio
porque el afectado es el
nuevo propietario, por lo cual
se debe modificar la norma

sustantiva.

131




1. La hipoteca no se extingue con la prescripcién adquisitiva de dominio. Aunque el bien sea adquirido
por usucapion, el derecho real de la hipoteca persiste, afectando al nuevo propietario.

2. Laprescripcion adquisitiva modifica el dominio sobre el bien, pero no elimina las cargas que pesaban
sobre el mismo. El nuevo propietario adquiere la propiedad con los gravamenes existentes (en este caso,
la hipoteca).

3. El nuevo propietario sigue sujeto a la deuda hipotecaria si el acreedor decide ejecutar la hipoteca. La
usucapion no exime al nuevo propietario de las deudas garantizadas por la hipoteca.

4. Implicacion practica: La adquisicion de un bien por usucapion no asegura que el nuevo propietario esté
libre de cargas o gravamenes, especialmente en casos de derechos reales como la hipoteca. La
prescripcion afecta el dominio, pero las cargas sobre el bien, como una hipoteca, contindan existiendo y

pueden ser ejecutadas por el acreedor.

Este fallo es crucial para la comprension de la interaccidn entre la prescripcion adquisitiva de dominio y los
derechos reales sobre bienes inmuebles, especialmente en lo que respecta a las hipotecas, dejando claro que la
usucapion no extingue los gravamenes como la hipoteca, sino que el nuevo propietario asume el bien con todas

las cargas existentes.
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4.1.2 CUESTIONARIO

Aplicado a 9 jueces especializados en derecho civil de la
Corte Superior de Justicia del Santa dia 13 de noviembre de 2022.

Tabla 6: Requisitos de la prescripcidn adquisitiva de dominio

¢ Cuales son los requisitos de la prescripcion adquisitiva de dominio?
CATEGORIAS N° PORCENTAJE
Posesion continua,
pacifica, publica vy 5 56%
buena fe.
Posesion de mala fe. 0 0%
0 0%
Aplicacion de teoria de
VALIDOS .
los actos propios.
N.A. 4 44%
TOTAL 9 100%

Fuente: Aplicacion de cuestionario a Jueces de la Corte Superior de Justicia del Santa el
13 de noviembre del 2022.
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¢ Cuales son los requisitos de la prescripcion adquisitiva de

m Posesion continua, pacifica,
publica y buena fe.

m Posesion de mala fe.

m Aplicacién de teoria de los actos
propios.

N.A

Figura 1: Requisitos de la prescripcion adquisitiva de dominio

Tabla 7: Plazo de caducidad de una garantia hipotecaria

¢ Cudl es el plazo de caducidad de una garantia hipotecaria?

CATEGORIAS N° PORCENTAJE
10 afios 5 56%
05 afos 0 0%
08 afos 0 0%
VALIDOS
No hay plazo 4 44%
TOTAL 9 100%

Fuente: Aplicacion de cuestionario a Jueces de la Corte Superior de Justicia del Santa el 13
de noviembre del 2022.
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¢ Cuél es el plazo de caducidad de una garantia hipotecaria?

m 10 afios
m 05 afios
= 08 afios

No hay plazo

Figura 2: Plazo de caducidad de una garantia hipotecaria

Tabla 8: La prescripcion adquisitiva y el levantamiento de garantias y cargas

¢La prescripcion adquisitiva en nuestro codigo civil ordena el levantamiento

de garantias y cargas?

N° PORCENTAJE
Si 2 22%
NO 7 78%
VALIDOS  ——=a7Ar 9 100%

Fuente: Aplicacion de cuestionario a Jueces de la Corte Superior de Justicia del Santa el 13
de noviembre del 2022.
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¢La prescripcion adquisitiva en nuestro codigo civil ordena el

levantamiento de garantias y cargas?

=S|
mNO

Figura 3: La prescripcion adquisitiva y el levantamiento de garantias y cargas

Tabla 9 : Extincion de la deuda hipotecaria

¢Los 10 afios que establece el Cddigo Civil acerca de la prescripcion
adquisitiva de dominio extraordinaria es un factor que permite la extincion

de la deuda hipotecaria en beneficio del prescribiente?

N° PORCENTAJE
Si 1 11%
NO 8 89%
VALIDOS
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TOTAL

100%

Fuente: Aplicacion de cuestionario a Jueces de la Corte Superior de Justicia del Santa el 13

de noviembre del 2022.

¢Los 10 afios que establece el codigo civil acerca de la prescripcion
adquisitiva de dominio extraordinaria es un factor que permite la extincion
de la deuda hipotecaria en beneficio del prescribiente?

Figura 4: La extincion de la deuda hipotecaria

= Si
=NO

Tabla 10: La sentencia declarativa de prescripcion adquisitiva no extingue la hipoteca

hipotecario?

¢ Tan solo con la sentencia que declara fundada la demanda de
prescripcién adquisitiva de dominio extingue el gravamen real

NO

PORCENTAJE
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Sl 2 22%

NO 7 78%

VALIDOS

TOTAL 9 100%

Fuente: Aplicacion de cuestionario a Jueces de la Corte Superior de Justicia del Santa el 13
de noviembre del 2022.

¢ Tan solo con la sentencia que declara fundada la demanda de prescripcién

adquisitiva de dominio extingue el gravamen real hipotecario?

= Si
= NO

Figura 5: La sentencia declarativa de prescripcién adquisitiva no extingue la hipoteca
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Tabla 11: El juez de oficio en su sentencia no extingue la hipoteca en un proceso de

prescripcién adquisitiva de dominio extraordinaria

extraordinaria?

¢Es posible que el juez de oficio en su sentencia declare la extincién de una

deuda hipotecaria en un proceso de prescripcion adquisitiva de dominio

N° PORCENTAJE
Si 0 0%
NO 9 100%
VALIDOS
TOTAL 9 100%

Fuente: Aplicacion de cuestionario a Jueces de la Corte Superior de Justicia del Santa

el 13 de noviembre del 2022.




¢Es posible que el juez de oficio en su sentencia declare la extincién de una
deuda hipotecaria en un proceso de prescripcion adquisitiva de dominio
extraordinaria?

u S|
= NO

Figura 6: El juez de oficio en su sentencia no extingue la hipoteca en un proceso de prescripcion

adquisitiva de dominio extraordinaria

Tabla 12: Efectos que origina la declaracion por prescripcion

¢ Cuédles son los efectos que origina la declaracion por prescripcion?

CATEGORIA N° PORCENTAJE

Pérdida del 0 0%
derecho del
antiguo

propietario

VALIDOS ™ iilaridad del 0 0%

prescribiente
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AyB 9 100%

TOTAL 9 100%

Fuente: Aplicacion de cuestionario a Jueces de la Corte Superior de Justicia del Santa el 13 de
noviembre del 2022.

¢ Cudles son los efectos que origina la declaracion por prescripcion?

I Pérdida del derecho del antiguo
propietario

m Titularidad del prescribiente

AyB

Figura 7: Efectos que origina la declaracion por prescripcion
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Tabla 13: Cancelacién de cargas y gravamenes de un bien

¢En qué momento se cancelan las cargas y gravamenes sobre un bien?

CATEGORIA N° PORCENTAJE
Con el pago de la 3 33%
deuda
VAL IDOS Por caducidad 0 0%
AyB 6 67%
TOTAL 9 100%

Fuente: Aplicacion de cuestionario a Jueces de la Corte Superior de Justicia del Santa el 13 de
noviembre del 2022.
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¢En qué momento se cancelan las cargas y gravamenes sobre un bien?

= Con el pago de la deuda
m Por caducidad
=AyB

Figura 8: Cancelacion de cargas y gravamenes de un bien

Tabla 14: Preponderancia entre el derecho real del prescribiente y el derecho del acreedor

hipotecario

En concordancia con nuestra jurisprudencia nacional ¢Cual tiene
preponderancia el derecho real del prescribiente o el derecho del acreedor

hipotecario?

N° PORCENTAJE
El derecho real del 4 44%
prescribiente
El derecho real del 5 56%
VALIDOS acreedor hipotecario
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TOTAL

100%

Fuente: Aplicacion de cuestionario a Jueces de la Corte Superior de Justicia del Santa el 13 de
noviembre del 2022.

En concordancia con nuestra jurisprudencia nacional ¢Cual tiene
preponderancia el derecho real del prescribiente o el derecho del
acreedor hipotecario?

Figura 9: Preponderancia entre el derecho real del prescribiente y el derecho del acreedor

hipotecario
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Tabla 15: La usucapién libertatis

¢Considera que debe ser reconocida en cddigo civil la figura de a

usucapion libertatis?

N° PORCENTAJE
Si 5 56%
VALIDOS NO 4 44%
TOTAL 9 100%

Fuente: Aplicacion de cuestionario a Jueces de la Corte Superior de Justicia del Santa el 13
de noviembre del 2022.

¢Considera que debe ser reconocida en cadigo civil la figura de a
usucapion libertatis?

mSi

B NO

Figura 14: La usucapion libertatis
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4.2. RESULTADOS Y DISCUSION DE RESULTADOS
4.2.1 RESULTADO N° 01

El fundamento tedrico juridico que permite que la prescripcion adquisitiva de
dominio extraordinaria extinga una deuda contraida con hipoteca basado en el

tiempo, es la usucapion libertatis.

4.2.2. DISCUSION DE RESULTADO N° 01

La usucapion libertaria por prescripcion extintiva ocurre cuando el duefio de un bien
gravado por un derecho real tiene la posibilidad de obtener mediante usucapion la
"libertad” sobre el gravamen, lo que implica su desaparicion y la recuperacion del
pleno dominio, es decir que, la usucapion libertadora es una forma de adquisicion de
bienes inmuebles mediante la posesion continua y pacifica durante un tiempo
determinado, que ademas de otorgar el dominio sobre el bien, libera al poseedor de

cualquier carga o gravamen sobre la titularidad (Garcia, 2006).

La epistemologia de Usucapion Libertatis, constituye la potestad de emplear como
recurso para emanciparse de los impedimentos; empero, es menester apuntar que esta
prevalencia en el C.C. es restringida, ya que el inciso 952 del cuerpo normativo en
mencion dispone “(...). El fallo que concede la solicitud es instrumento para la
anotacion de la posesion en el archivo pertinente y para anular la inscripcion en
beneficio del preterido poseedor”, de ello se puede indicar que nuestra norma
sustantiva no articula que se deban suprimir las anotaciones de los titulares de los
derechos reales subalternas o las cargas que oneraran el bien; es asi que ello, deja en

desamparo legal al usucapiente.
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Frente a ello, del cuestionario realizado a 9 jueces en materia civil de la Corte
Superior de Justicia del Santa, (ver tabla N° 15 del cuestionario) podemos indicar
que 5 de los 9 consideraron que la figura de la usucapién libertatis debe ser regulada
en cadigo civil peruano, ya que con ello, se generaria seguridad juridica para el
usucapiante, opinién que también comparte Hernandez (2019) en su tesis, en la cual
manifiesta que la usucapion libertatis traeria consigo un beneficio legal que generaria
estabilidad a la sociedad y sobre todo a los prescribientes, quienes al ser los nuevos

propietarios del inmueble no pueden asumir una deuda del antiguo propietario.

No obstante, Cunalata (2015), en su investigacion de su tesis, indica que la figura
de la usucapion libertatis, no traeria seguridad juridica, por el contrario generaria mas
inconvenientes, dado que, en Ecuador existe un alto indice de trafico de tierras, por
lo cual su aplicacion seria beneficiario Unicamente para un sector delincuencial,
quienes aprovecharian del inmueble que esta sin hipoteca para venderlo a los
ciudadanos de buena fe y conseguirse mas terrenos que les generaria riqueza sin
control alguno, consumandose de tal manera el trafico ilicito de terrenos, es por ello
que, desde su perspectiva la no existencia de la figura juridica de la usucapion
libertatis representa en el marco juridico Ecuatoriano una limitante para que no se

cometa dicho delito, ya que los delincuentes son sagaces.

Sin embargo, nosotras discrepamos con ello, debido que nuestra realidad es
totalmente diferente al de Ecuador, y las leyes deben proyectarse en base a la realidad
social palpable de cada pais, asimismo, manifestamos que nuestra propuesta
legislativa también previene el delito de trafico de terrenos, ya que pensando en no

afectar a la ciudadania, consideramos necesario que el sistema peruano tenga un
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control respecto a las propiedades, es asi que mediante la modificacion del articulo

950 del C.P.C., se evitara ello, quedando el articulo de esta manera:

Articulo 950.- Prescripcidn adquisitiva
La propiedad inmueble se adquiere por prescripcion mediante la posesion continua,

pacifica y publica como propietario durante diez afios y siempre que el prescribiente

acredite que no tenga otro inmueble a su nombre.

Se adquiere a los cinco afios cuando median justo titulo y buena fe y no tenga otro

inmueble a su nombre.

Finalmente, concluimos que, para aplicar la usucapion libertadora nosotras
consideramos necesario que se modifique el cddigo sustantivo donde se indique que
se conceden facultades especiales a los magistrados para que, de manera autonoma,
soliciten la anulacion de cualquier derecho, carga, gravamen u otra circunstancia u

obstaculo registral que perjudique el dominio del nuevo duefio.

4.2.3 RESULTADO 02

La naturaleza de las sentencias que declaran fundada la demanda de prescripcion
adquisitiva de dominio extraordinaria es declarativas y tienen como sustento el
cumplimiento del requisito del plazo 10 afios de posesion, en consecuencia se declara
propietario del inmueble al poseedor.
4.2.4. DISCUSION DE RESULTADO N°02

Cabe resaltar que la esencia del fallo en la sentencia de un proceso de prescripcion

adquisitiva de dominio es de naturaleza declarativa, puesto que, mediante este tipo de

veredictos se demanda la mera proclamacion de una condicién juridica que ya

preexistia antes de la resolucion judicial, el objeto es en este supuesto la indagacion de
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la certidumbre. Por ello, el derecho que hasta antes de la resolucion judicial definitiva
se presentaba incierta, adquiere seguridad a través del fallo, y el precepto abstracto se
transforma asi en disposicion concreta.

En ese sentido, en la Casacion N° 2792-2002-Lima se precisa que la usucapién
funciona de pleno derecho, y la legislacién no impone que para conseguir esta
prerrogativa sea previamente imperativo obtener un fallo propicio que lo confirme
dentro de un procedimiento sobre usucapion, ya que la clausula 952 del C.C.P., es claro
al estipular que quien obtiene un inmueble por prescripcion puede iniciar un litigio
para que se le proclame propietario; aunque, por supuesto, el absoluto impacto erga
omnes Unicamente emanara de la usucapion ratificada por fallo judicial e inscribible

en los registros publicos, acorde a la parte final del articulo en mencion.

Aunado a ello, para Gonzales (2017) la prescripcion adquisitiva de dominio funciona
desde el instante en que comienza la posesion y no desde que expira el término del
plazo sefialado, resultando cierto la perspectiva en la acepcion de que el dominio de la
propiedad se obtiene con la posesién acreditada, sin requerir el reconocimiento de la

autoridad o funcionario puablico.

En ese sentido segin Ramirez (2003), el veredicto que proclama la prescripcion
adquisitiva no es constitutivo del derecho de propiedad, sino simplemente declarativo,
ya que Unicamente se restringe a declarar la existencia o ausencia del derecho. El titular
de derecho que obtiene una propiedad por medio de la prescripcion adquisitiva
cumpliendo con todas las formalidades juridicas y procesales, se encuentra amparado

por el ordenamiento, es decir que, no procedera la reivindicacién que contra él
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promueva el propietario primigenio, criterio que nosotras compartimos ya que es

evidente que la sentencia es meramente declarativa.

Asimismo, para que los magistrados emitan la sentencia declarativa en los
procesos de prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria, se rigen a los requisitos
que establece el Cédigo Civil, como es tener una posesién publica, continua, pacifica y
de buena fe, es asi que, en relacion a ello segun nuestra guia de encuesta (ver tabla N°
06 del cuestionario) 5 jueces de la Corte Superior de Justicia, consideran como
requisitos fundamentales los que establece el articulo 950° del C.C., sin embargo, 4 de
los jueces consideraron que entre las alternativas ninguno correspondia que eran
requisitos para otorgar la prescripcion adquisitiva de dominio, por lo cual, ellos estiman
que no solo son exigencias los que establece el articulo 950° sino que también se evalta
si el demandante tiene 0 no otras propiedades a su nombre, constatar que efectivamente
ha vivido constantemente en ese inmueble, es decir que toman en cuenta también las
méaximas de la experiencia segun los casos que ya han resuelto sin dejar de lado que

cada caso tiene que ser analizado en concreto.

En ese orden de ideas, en conformidad con el expediente N° 00466-2017-
LAMBAYEQUE (ver tabla N° 01 de la guia de analisis de sentencia) y la CASACION
N° 3948-2017-HUANUCO (ver la tabla N° 04 de la guia de analisis de sentencia), se
puede apreciar que los magistrados hacen prevalecer que para obtener la titularidad de
un inmueble es necesario cumplir con los requisitos legales, los cuales son: posesion

pacifica, continua, publica y de buena fe.
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Por lo tanto concluimos que, las sentencias emitidas en materia de prescripcién
adquisitiva de dominio extraordinaria son de naturaleza declarativas y el efecto que
causa es declarar como nuevo propietario al usucapiente que ha cumplido con los

requisitos establecidos por ley, sin embargo, también asume la deuda hipotecaria.

4.2.5 RESULTADO N° 03

El marco normativo no otorga facultades a los jueces para ordenar la cancelacion del gravamen
hipotecario en la sentencia de usucapidn extraordinaria, en consecuencia existe un vacio legal

que le genera una inseguridad juridica al usucapiente.

4.2.6. DISCUSION DE RESULTADO N° 03
En nuestro marco legal existe una clara deficiencia legislativa dado que no se prevé
una disposicion que faculte a los juzgadores a eliminar la anotacion registral de una hipoteca
instaurada por el propietario titular, en el ambito de transcurso de prescripcion adquisitiva de
dominio extraordinaria; por ende, Unicamente reconocera al reclamante como propietario,
dispondré la anulacion de la anotacion registral del propietario anterior, realizaré la inscripcion
a favor del adquirente por prescripcion, pero conservard la inscripcién del gravamen

hipotecario.

Este criterio aplicaron los magistrados en la Casacion N° 2261-2017-LA
LIBERTAD, (ver tabla N° 05 de la guia de andlisis de sentencia) en la cual indicaron
que, la hipoteca no impide que un poseedor adquiera la propiedad por prescripcion. Sin
embargo, aclararon que, el nuevo propietario que adquiera el bien por usucapion no lo hace
libre de la hipoteca, ya que el derecho real de hipoteca sigue existiendo sobre el bien, y la

hipoteca no se extingue por la prescripcion adquisitiva.
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Es por ello que, de la aplicacion de la encuesta a los jueces civiles de la Corte
Superior de Justicia del Santa, 7 de ellos indicaron que con solo emitir sentencia sobre
prescripcion adquisitiva en nuestro codigo civil no ordena el levantamiento de garantias,

mientras que 2 de ellos, precisaron que si (ver tabla N° 08 del cuestionario).

En esa misma linea de ideas, nuestro resultado encuentra sustento en lo que precisa
Cruzado y Rosado (2018) quienes manifiestan que, los jueces civiles en nuestra legislacion
aplican la normatividad de manera taxativa, por lo que, para ordenar la cancelacion de una
hipoteca que recae sobre un inmueble en proceso de prescripcién tendria que esta facultad
estar plasmada en el Cddigo Civil, pero al no existir, no se aplica y se genera un desamparo

legal a los nuevos propietarios de un inmueble.

Por lo cual, se puede apreciar que el juez de oficio en su sentencia no puede declarar
la extincidn de una deuda hipotecaria, porque nuestro Cédigo civil no lo regula, y si el juez
por mera voluntad cancela las cargas o gravamenes que recaen sobre el inmueble prescrito
estaria emitiendo una sentencia extra petita, lo cual puede ser sancionado

administrativamente.

Es asi que, segun CIJUL (2018) la sentencia extra petita se considera cuando el
juzgador emite fallo respecto a algo que no se le ha pedido o no ha sido objeto del litigio, lo
que en el dmbito civil no esta permitido, asimismo, manifiesta que se vislumbra cuando se
proclama sobre cuestiones que no fueron sustancia de la disputa y que no podian contemplarse

de oficio.

Por ello, desde la perspectiva juridica, doctrinaria y nuestra jurisprudencia la Gnica

manera en que se pueda eliminar las cargas y gravamenes que recaen sobre un inmueble
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prescrito es que se le otorgue una facultad especial a los jueces cuando emitan sus veredictos
en materia de prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria, ya que con ello se generaria
seguridad juridica al prescribiente, de lo contrario afectarian adversamente al derecho de este,
debido a que las cargas y gravamenes, como la hipoteca, no se extinguen con la anotacion del

nuevo registro a nombre del usucapiente declarado en sede judicial.

En relacion a ello, es que en el expediente N° 00466-2017-LAMBAYEQUE, (ver
tabla N° 01 de la guia de analisis de sentencia) los magistrados confirmaron la validez de la
prescripcion adquisitiva a favor de los demandantes y revoco la decision de primera instancia
en lo relativo a la cancelacion de la hipoteca, considerando que la hipoteca sobre un bien que
ya habia sido adquirido por prescripcion adquisitiva debia ser cancelada y ordenaron la
cancelacion de la hipoteca inscrita en el registro de propiedad, y la ejecucion de la sentencia
para dar cumplimiento a esta medida, su criterio se sustento en el principio de que los derechos
sobre la propiedad prevalecen frente a los derechos derivados de garantias hipotecarias cuando
la titularidad cambia por prescripcion adquisitiva, es decir, hipoteca no puede subsistir sobre

un bien que ya no pertenece al deudor original.

No obstante, en la CASACION N° 4083-2017-LIMA ESTE (ver tabla N° 03 de la
guia de analisis de sentencia), los magistrados le confieren prevalencia al derecho de
propiedad obtenido a través de la prescripcién adquisitiva de dominio por encima de la
garantia real hipotecaria, debido que la ususcapiente ya ha cumplido con todos los requisitos
establecidos por ley mientras que la hipoteca fue inscrita posterior al veintiocho de setiembre
de dos mil ocho, fecha en la cual la demandante ya se habria convertido en propietaria del
bien por accion del tiempo. No obstante, este es solo un criterio independiente, y no representa

una doctrina jurisprudencial ni un precedente obligatorio; en este contexto, debemos continuar
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aguardandolo para que la resolucion en beneficio del propietario usucapiente se establezca

como norma, ya sea por medio de legislacion o jurisprudencia.

Siendo asi que, concluimos que, la solucion a la deficiencia juridica es la extension
de potestades contenidas en la segunda parte del articulo 952 del Codigo Civil, las cuales
deben implicar que el magistrado que examine un proceso de prescripcion adquisitiva de
dominio extraordinaria tenga la capacidad, ademéas de las atribuciones contenidas en la
redaccion presente, de decretar la cancelacion del registro hipotecario. En paralelo, se sugiere
que, en relacion al principio de seguridad publica registral, se debe especificar claramente que
este incluye tanto el componente subjetivo como el objetivo; en otras palabras, la validacion
de las inscripciones en el registro y los documentos archivados debe ser respaldada mediante
la comparacion o ratificacion de la informacion externa al registro; dicha tarea final debe
implicar la comprobacion del dominio posesivo del bien inmueble y del documento

justificativo que lo respalda, en caso de que éste no corresponda al titular registrado.

4.2.7. RESULTADO N° 04
La normativa vigente respalda los derechos del acreedor hipotecario y su oponibilidad frente

al derecho de propiedad de terceros.

4.2.8. DISCUSION DE RESULTADO N° 04
En referencia al predominio de la prescripcién adquisitiva de dominio y la hipoteca,
de acuerdo a la encuesta realizada a los jueces civiles de la Corte Superior de Justicia del
Santa, 5 de los 9 consideran que en nuestra jurisprudencia tiene preponderancia el derecho
del acreedor hipotecario frente al derecho real del prescribiente, mientras que 4 de ellos

consideran lo contrario (ver tabla N° 14 del cuestionario).
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En prima facie, la hipoteca es un derecho real constituido sobre una propiedad
inmueble, perteneciente a un deudor o0 a una persona distinta, como garantia del cumplimiento
de un compromiso aceptado por el primero, que sin privar al constituyente permite, en el
supuesto de no cumplir con la obligacion asegurada, la enajenacion publica del activo,
remunerandose con su valor de manera prioritaria a quien lo haya inscrito (Arias, 2011).

En adicion, en cuanto a la hipoteca, se concibe como aquel derecho real de garantia,
indivisible, suplementario, formalizado mediante escritura publica, que se impone sobre una
propiedad inmueble, sin privar de la posesion al propietario, con la razén de garantizar la
ejecucion del compromiso propio o de un tercero. El beneficiario hipotecario, en caso de

impago, posee la facultad de enajenar la propiedad para cumplir su crédito.

Bajo esa linea de pensamiento, el articulo tercero de la Ley N° 26639 establecio que
la caducidad se produce transcurrido el plazo de 10 afios, plazo que se computa a partir de

variadas fechas, dependiendo si se refiere a gravamenes que garantizan créditos o no:

- En el caso de gravamenes que no garantizan préstamos, el plazo de 10 afios se
calcula desde el momento de la inscripcion. Es decir, a partir de la fecha del
asiento de presentacion del documento, de acuerdo con el precepto IX del Titulo
Introductorio del Reglamento General de los Registros Publicos, los efectos de las
anotaciones registrales se retrotraen a la fecha y hora de su correspondiente asiento

de presentacion.

- En el caso de gravamenes que garantizan créditos, el periodo de diez afios para
que ocurra la expiracion se cuenta desde la fecha de vencimiento del término del

préstamo garantizado.
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En ese sentido, y en acorde a la encuesta realidad a los jueces civilistas de la Corte
Superior de Justicia del Santa, (ver tabla N° 9 del cuestionario), 8 de ellos consideran
que los 10 afos que establece el Codigo Civil acerca de la prescripcidn adquisitiva de
dominio extraordinaria no es un factor que permite la extincion de la deuda hipotecaria
en beneficio del prescribiente ya que estos tendrian que tener la facultad para ordenar la
extincién de la deuda hipotecaria de tal manera que el prescribiente adquiera el inmueble
con seguridad juridica y ello tendria concordancia con la caducidad de la hipoteca a los
10 afios pero solo operaria para la prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria,
facultad que no les otorga el marco legal; sin embargo, uno de ellos si considera que, los

10 afios son suficientes.

Asimismo, en concordancia con los resultados obtenidos en la encuesta (ver tabla
N° 7 del cuestionario) se aprecia que 5 jueces se basan en lo que establece el articulo 3
de la Ley N° 26639, la cual indica lo subsecuente: “Las inscripciones de las hipotecas
(...), se extinguen a los 10 afios de las fechas de las inscripciones, si no fueran renovadas”.
No obstante, 4 jueces consideran que no hay un plazo de caducidad en razén que al
articulo 1122 del Codigo Civil, inicamente establece cinco preceptos para la extincion de
la hipoteca:1) extincion de la obligacion que garantiza; 2) anulacidn, rescision o
resolucién de dicha obligacion; 3) renuncia escrita del acreedor; 4) destruccion total del
inmueble; y, 5) consolidacion, por lo cual cada caso en concreto tiene que ser evaluado y

analizado.
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En relacion a ello, un caso ejemplar como lo es la sentencia dictada en el
expediente N° 3948-2017-HUANUCO (ver tabla N° 04 de la guia de analisis), se
precisa que, el magistrado carece de atribuciones para suprimir las cargas, siendo la
hipoteca un privilegio auténtico y poseyendo el acreedor hipotecario las prerrogativas de
prioridad y persecucion; la hipoteca del inmueble permanecera vinculada al predio, a
pesar de que un tercero lo haya obtenido de forma primigenia y cumpliendo con los
requisitos establecidos por ley; conllevando asi la eventual privacion del dominio por
parte del nuevo poseedor usucapiente, lo que denota una incertidumbre respecto a los
efectos originarios de la adquisicion mediante la usucapién y una inseguridad juridica en
perjuicio del nuevo propietario, dado que su adquisicion no estaria completamente

asegurada por la proteccion legal.

En ese contexto, la garantia hipotecaria confiere a su titular, el beneficiario de una
obligacion garantizada, los derechos aludidos mientras dure la misma, lo que, significa la
pérdida de posesion del duefio que proporciona dicha garantia o la incapacidad de
disposicion del propietario, dado que estos derechos permanecen indemnes, el adquirente
de un bien con carga esta sujeto al peligro de una eventual ejecucion de la garantia y
subsecuente subasta del activo, en caso de falta de cumplimiento de la obligacion
asegurada (Rodriguez, 2005).

Asimismo, el acreedor que no ha recibido el pago a la fecha de vencimiento puede
hacer uso de la salvaguardia que le otorga la hipotecaria. Si se examina la institucién en
su desarrollo integro, esta proteccion comprende las siguientes ventajas: a) Prerrogativa
de ejercitar contra cualquier poseedor del objeto hipotecado la accion real hipotecaria para

tomar posesion; b) Enajenar el bien gravado con la hipoteca; c) Privilegio de satisfacer su
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credito con el valor obtenido, anteponiéndose a otros acreedores sin garantia real, salvo
la obligacién de reembolsar al deudor cualquier excedente sobre el monto del crédito
(Petit, 2007).

Todo derecho real generalmente proporciona beneficios, potestades o atribuciones

a su titular, las cuales se manifiestan en las capacidades de seguimiento y de preferencia.

Respecto a este analisis, la CASACION N° 01164-2016-LIMA, (ver la tabla N°
02 de la guia de analisis de sentencia), toma en cuenta que, los 10 afios no extinguen una
hipoteca, ello basado en que, la ley establece que prevalece el derecho inscrito primero,
y fue Unicamente este criterio el que se evalud y resolvid, sin profundizar en otros
aspectos. por ello senald: “Aunque es veridico que la afirmacion de declaracion de
propiedad por prescripcion adquisitiva es declarativa; esto significa que basta con
poseer una propiedad por méas de una década, de manera publica, pacifica y continua
para ser proclamado como propietario, y que en esta coyuntura, los solicitantes iniciaron
su dominio en el afio 1977, serian reconocidos como propietarios en el afio 1987 o sea,
una década ulterior; no obstante, esto no es menester, dado que al no haberse logrado

anotar registralmente su posesion, no puede contraponerse a la hipoteca hurgada”.

Sin embargo, nosotras discrepamos con el criterio de los magistrados ya que su
fallo pone de manifiesto una desigualdad e injusticia para el usucapiente, evidenciando
una falta de razonabilidad en la normativa, que no considera las particularidades del
proceso de usucapion ni el tiempo que demanda su inscripcion en la Sunarp, a diferencia
del corto plazo que requiere registrar una hipoteca. Esto impide que el usucapiente pueda

proteger o tutelar la propiedad que ya ha adquirido.
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Finalmente, concluimos que, en la legislacion peruana, los magistrados ponderan al
derecho del acreedor hipotecario por encima del derecho de propiedad del usucapiente, esta

conclusion enerva de los anteriores parrafos explicados.

4.2.9. RESULTADO N° 05
Cuando existe una garantia hipotecaria sobre el bien inmueble que se adquirié por
prescripcion adquisitiva se tiene como consecuencia adquirir la titularidad del inmueble
como nuevo propietario pero en base al principio de persecutoriedad de la hipoteca, esta

continua inscrita y genera inseguridad juridica al prescribiente.

4.2.10. DISCUSION DE RESULTADO N° 05
En palabras de Varsi (2019) considera que la posesion es el de vehiculo que
conduce a la usucapién; no subsiste prescripcion adquisitiva si no hubo posesién previa 'y
persistente (sine possessione, praescriptio non procedit) durante el periodo estipulado por

la normativa.

Bajo esa misma linea, se entiende que para que se otorgue la prescripcion
adquisitiva de dominio se debe formalizar con determinadas exigencias como la posesion
continua, que es aquella que se manifiesta en el transcurso sin interrupciones ni vacios. Es
decir, que el poseedor haya estado en constante interaccion con el bien, y es suficiente que
se haya conducido como lo haria un propietario meticuloso y esmerado, que efecttia sobre

el bien diversos actos de usufructo conforme a su especifica esencia (Schreiber, 2011).

Asimismo, la posesion pacifica, la ocupacion pablicay buena fe, requisitos de
suma importancia, pero para hablar de la prescripcién adquisitiva de dominio

extraordinaria, el prescribiente ha tenido que poseerla por el plazo de 10 afios, es asi que,
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el efecto o consecuencia inmediata es la adquisicion del derecho de propiedad o la de
cualquier otro derecho auténtico, de aquello que se ha poseido y con el cumplimiento de
los requisitos exigidos por la normativa que regula la materia. En suma, es lo que

frecuentemente conocemos como la usucapion.

De este modo, la propiedad se adquiere de pleno derecho o ipso iure, en virtud del
cumplimiento del periodo de tiempo exigido por la normativa. Empero, para que se
considere procesalmente es necesario recurrir a sede judicial ya que no procede de oficio

(Hernéndez, s.f.).

Las consecuencias que genera la tenencia de la prerrogativa de usufructo por
usucapion cuando existe una caucién hipotecaria sobre el predio inmueble es Unicamente
obtener la titularidad o de cualquier otro derecho tangible de un activo que ha sido disfrutado
por un lapso especifico y bajo los términos fijados. Nos hallamos ante una obtencion de
pleno derecho, 0 sea, de manera automatica desde que se consuma el término y las

condiciones, se obtiene y se inviste legalmente la tenencia en usufructo (Curiozo, 2021).

Es asi que, de la encuesta aplicada a los jueces civiles de la Corte Superior de Justica
del Santa, los 9 estiman que los efectos que origina la declaracion por prescripcién son
pérdida del derecho del antiguo propietario y la titularidad del nuevo prescribiente (ver tabla

N° 12 del cuestionario).

En referencia a lo antes afirmado, ello generara la privacion del privilegio del anterior
poseedor y se le conferira la titularidad al adquirente por usucapion mas no extinguira la
garantia hipotecaria, porque no estd regulado en nuestro Codigo Civil, ello debido a la

nulidad de potestades juridicas de los magistrados para proclamar la cancelacion de la
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hipotecaria establecida por el precedente duefio, en el fallo de usucapion adquisitiva, lo que
implica la ambigiedad del novel obtentor y la precariedad normativa de la prescripcion
adquisitiva; esto, debido a que, si la obtencion del dominio por usucapion se basa en el
aprovechamiento y beneficio pecuniario del activo, al finiquito del acatamiento de las
exigencias estipuladas por la normativa, este cimiento debe robustecerse o afianzarse con la
consecucion de un titulo que lo faculte no Unicamente a usufructuar el predio, sino a ejercer

las prerrogativas mas extensas que solo otorga el dominio.

Para finalizar concluimos que, en el momento de proclamar al poseedor como nuevo
propietario, el juez a cargo del litigio lo efectia conservando la subsistencia de las

obligaciones instauradas por el pretérito duefio registral.

4.2.11. RESULTADO N° 06
El aporte respecto a los efectos de la prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria
sobre bienes inmuebles afectados con garantia hipotecaria en el ambito normativo nacional
es modificar el codigo sustantivo, en el cual se le otorgue facultades a los jueces de cancelar
los gravamenes hipotecarios para generar seguridad juridica en el nuevo propietario, al
sanear o formalizar la propiedad a favor de quien posee un bien cumpliendo los requisitos

exigidos por la ley.

4.2.12. DISCUSION DE RESULTADO N° 06
Dentro de la normativa de nuestro codigo procesal civil no orquesta la cancelacion
de los gravamenes por mera declaracion de la usucapion. Siendo asi que, este vacio legal ha
generado desproteccion juridica al nuevo propietario, y ello se refleja en la encuesta aplicada

a los jueces civiles de la Corte Superior de Justicia del Santa (ver tabla N° 13 del
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cuestionario) en donde 6 de los 9 jueces consideran que las cargas y gravamenes sobre un

predio se cancelan por el pago de la deuda y por caducidad.

Es en este punto, en el cual frente a esta problematica, que surge nuestro aporte a la
comunidad juridica, la cual es modificar el cédigo civil, en su articulo 952°, donde se agregue
que se les otorgue facultades a los jueces para que de Oficio estén facultados para cancelar
cualquier derecho, carga, gravamen u otra circunstancia u obstaculo registral que afecte el
dominio del nuevo propietario, siempre que se trate de una prescripcion adquisitiva de

dominio extraordinaria con la finalidad de brindarle seguridad juridica al prescribiente.

Finalmente concluimos que, esta propuesta legislativa es la mejor opcién para
resolver los casos en materia de prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria de
inmuebles gravados con hipoteca, dado que, si bien es cierto, el inciso octavo del articulo
139 de la Constitucion Politica del Peru, se enuncia: “El principio de no dejar de administrar
justicia por vacio o deficiencia de la ley”, los jueces si no tienen facultades expresas en la
norma sustantiva, no van a poder resolver correctamente los casos de prescripcion de
dominio, ya que si emiten una sentencia extra petita estos son sancionados

administrativamente.
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V. CONCLUSIONES, RECOMENDACIONES Y PROPUESTA LEGISLATIVA
5.1 CONCLUSIONES

5.1.1. CONCLUSION GENERAL
a) La teoria de la usucapion libertatis, es el fundamento que
sustenta la regulacion juridica, basado en el tiempo, para que
prescripcion adquisitiva de dominio extinga una deuda
contraida con hipoteca; en la que se cede al magistrado, una
potestad especifica para que de oficio ordene la cancelacién

de la garantia hipotecaria.

5.1.2. CONCLUSIONES ESPECIFICAS
a) Las sentencias firmes dictadas por el organo jurisdiccional
sobre los procesos de prescripcion adquisitiva de dominio,
son de naturaleza declarativas, ya que declara la existencia o
inexistencia del derecho (de propiedad) y es con efecto
retroactivo, ya que, considera como propietario a quien
ejercio posesion desde el inicio del plazo prescriptorio,
convalidandose los actos que ha realizado como propietario.
b) La falta de regulacién sobre las facultades que debe tener los
jueces para la cancelacion de los asientos registrales de
gravamenes otorgados por el anterior titular, genera
desproteccién a los poseedores con fines usucapibles de un

bien; por tanto, resulta necesario extender las facultades que
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d)

figuran en la segunda parte del articulo 952 del C.C.P., en
cuanto a la cancelacion del asiento registral de garantias
hipotecarias otorgadas por el anterior propietario.

La garantia hipotecaria del propietario registral no poseedor
de bien inmueble otorga al acreedor hipotecario los derechos
de persecucion, preferencia y venta extrajudicial del bien
hipotecado, circunstancia que afecta directamente al
prescribiente, pues se prepondera el derecho del acreedor
hipotecario por encima de derecho de propiedad del
usucapiente.

Las consecuencias que genera la adquisicion de propiedad
por prescripcion adquisitiva cuando existe una garantia
hipotecaria sobre el bien inmueble es solamente adquirir la
propiedad o de cualquier otro derecho real de un bien que ha
sido poseido por un periodo determinado y cumpliendo con
las condiciones establecidas por ley (adquisicion ipso iure),
mas no extingue la garantia hipotecaria que recae sobre ese
inmueble.

El aporte como tesistas para dar solucién a este problema
social que se vive en sede judicial es realizar una
modificacién en el codigo civil para que sean los mismos
magistrados quienes de oficio cancelen la garantia hipotecaria

y se le brinde seguridad juridica al prescribiente.
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5.2 RECOMENDACIONES
+ A proposito de la sentencia derivada del Exp. 00466-2017-0-1706-JR-CI-04
emitido por la Primera Sala Especializada Civil de la Corte Superior de
Justicia de Lambayeque urge para el afio 2025 u los subsiguientes realizarse
un Pleno Jurisdiccional Nacional en el Perd dirigido a los juzgados
especializados en lo civil en todas las Cortes Superiores de Justicia
correspondientes a cada Distrito Judicial sobre la prescripcidon adquisitiva de
dominio extraordinaria cuyo inmueble estd afectado con una deuda
hipotecaria con la finalidad de esclarecer criterios que brinden seguridad
juridica a los nuevos propietarios (usucapientes) para una correcta aplicacion

juridica.
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5.3 PROPUESTA LEGISLATIVA

PROPUESTA LEGISLATIVA

SUMILLA: Proyecto de Ley que modifica el
los articulos 950° y 952° del Cdédigo Civil
Peruano respecto a la facultad de los jueces
para cancelar la garantia hipotecaria que
recae sobre un inmueble en materia de
de  dominio

prescripcion  adquisitiva

extraordinaria con la finalidad de no

desamparar al propietario usucapiente.

PROYECTO DE LEY QUE MODIFICA EL LOS ARTICULOS 950° Y 952° DEL CODIGO

CIVIL PERUANO RESPECTO A LA FACULTAD DE LOS JUECES PARA CANCELAR

LA GARANTIA HIPOTECARIA QUE RECAE SOBRE UN INMUEBLE EN MATERIA

DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE

DOMINIO EXTRAORDINARIA CON LA

FINALIDAD DE NO DESAMPARAR AL PROPIETARIO USUCAPIENTE.

En base a lo preceptuado en el articulo 107° de la Constitucion politica del Perd

Se presenta el siguiente proyecto de ley:

Articulo 1° Objeto de Ley

El presente proyecto Ley, tiene por objeto establecer en primer lugar como un requisito mas en el

articulo 950° en el que se precise que el prescribiente acredite tener solo una propiedad a su nombre
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cuyo fin es evitar el tréafico ilicito de terrenos y por otro lado otorgar facultades especificas a los

jueces para aplicar en sus procesos de prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria cuando

el inmueble esté afectado por una hipoteca, la cual se encuentra establecida en el articulo 952 del

Cadigo Civil. Po lo que, a continuacion, se expone las consideraciones del presente propoésito legal.

I.- EXPOSICION DE MOTIVOS:

La efigie de la prescripcion adquisitiva de dominio, ha constituido ser una institucion que
consolida las situaciones juridicas, dado a que la persona que posee un bien inmueble, tiene la

facultad de ser declarado propietario mediante la figura juridica de la prescripcion adquisitiva.

No obstante, la realidad social muestra que el tréafico ilicito de terrenos esta en su apogeo, por
lo cual, es necesario que cuando el prescribiente acuda a la via judicial para que se le declare
como el nuevo propietario muy aparte de acreditar una posesion continua, pacifica y publica

también certifique que no tiene otro inmueble a su nombre.

Por otro lado, en la via judicial los jueces al terminar sus procesos judiciales de prescripcion
adquisitiva de dominio extraordinaria sentencian segun lo estipulado en el articulo 952° C.C.
mas no se pronuncia cuando el inmueble a prescribir esta afectado por una hipoteca porque
segun las normas juridicas y el codigo civil no sefialan sobre la cancelacion de garantias reales,
razon por la cual el Juez se limita solo a ordenar la cancelacion asiento del anterior duefio en

beneficio del nuevo prescribiente. Por ello, es importante evitar esas adversidades.

. IMPORTANCIA DE VELAR POR LA SEGURIDAD JURIDICA:

El derecho de propiedad, es un precepto de indole fundamental que esta vinculado a la
prescripcion adquisitiva, la cual se obtiene mediante la posesion de un bien inmueble durante

el transcurso de tiempo que establece la ley, ademas de los demas requisitos.
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En nuestro Codigo Civil no hay una regulacion que brinde la facultad a los jueces para que de
oficio en un proceso de prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria ademas de declarar
fundada la demanda, es decir se le declare como nuevo propietario al usucapiante, también se
le cancele la hipoteca que tiene ese inmueble ya que ello se daria en concordancia con los 10
afios que ha cumplido el prescribiente de poseer el inmueble de manera pacifica, continua,
publicay también los 10 afios que ha cumplido la hipoteca, por lo cual en base a la teoria juridica
por efecto del tiempo y por seguridad juridica aplicada al prescribiente se le otorgaria un
inmueble libre de gravamen y pueda hacer uso y disfrute de esa propiedad sin ninguna

repercusién por parte del acreedor hipotecario.

3.- FORMULACION LEGAL:

Ley que modifica el articulo 950 del cddigo civil con la finalidad de corroborar que el

prescribiente solo tenga una propiedad a su nombre y se evite el trafico ilicito de terrenos.

Articulo 950.- Prescripcidon adquisitiva

La propiedad inmueble se adquiere por prescripcion mediante la posesion continua,

pacifica y publica como propietario durante diez afios y siempre gue el prescribiente

acredite que no tenga otro inmueble a su nombre.

Se adquiere a los cinco afios cuando median justo titulo y buena fe y no tenga otro

inmueble a su nombre.
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Ley que modifica el articulo 952 del cédigo civil otorgar una facultad especifica y eficaz a los
jueces que genere seguridad hacia la institucion de la prescripcion adquisitiva de dominio

extraordinaria.

Art. 952.- Declaracioén judicial de la usucapion.

“Quien adquiere un bien por prescripcion puede entablar juicio para que se le
declare propietario. La sentencia que accede a la peticion es titulo para la
inscripcion de la propiedad en el registro respectivo y para cancelar el asiento en
favor del antiguo duefio; asimismo el Juez de Oficio esta facultado para cancelar
cualquier derecho, carga, gravamen u otra circunstancia u obstaculo registral que
afecte el dominio del nuevo propietario, siempre que se trate de una prescripcion
adquisitiva de dominio extraordinaria con la finalidad de brindarle seguridad

Jjuridica al prescribiente”.

El proyecto de Ley, entrara en vigencia partir del dia siguiente de su publicacion.
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VI.  ANEXOS

Anexo 1. Matriz de Consistencia Metodoldgica

Anexo 02

MATRIZ DE CONSISTENCIA METODOLOGICA

“LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO EXTRAORDINARIA DE INMUEBLES Y LA EXTINCION DE LA DEUDA
GARANTIZADA CON HIPOTECA BASADA EN EL TIEMPO™

PROBLEMA DE OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES E METODOLOGIA POBLACIONY
INVESTIGACION INDICADORES MUESTRA
OBJETIVO VARIABLE + POBLACION
GENERAL INDEPENDIENTE: |* ENFOQUEDE
P INVESTIGACION | Normatividad, doctrina
;Cual es el a. Establecer el Dado que, el adquisitiva de dominio a. Cualitativa ¥ jurisprudencia con
fundamento que ha fundamento usucapiente luego | o .. oo + TIPODE respectoala
de utilizar el tedrico juridico de haber obtenidp INVESTIGACION prescripeion adquisitiva
usucapiente para que permita la a sentencia a. Descriptiva de dominio ante
extinguir la deuda regulacion en el favora'ble de | VARIABLE hipoteca constituida a
garantizada con codigo civil para prescripcion DEPENDIENTE: a.1.Porsu favor de un tercero
hipoteca del quela adquisitiva  de | ] 5 extincion de la profundidad- realizada por el titular
propietario prescripcion dominio deuda con garantia Descriptiva registral de la propiedad
originario luego de adquisitiva de extraordmaria hipotecaria. Explicativa no poseedor.
haber obtenido una dominio cuyo inmmeble se a2 Por suFinalidad: | o MUESTRA
sentencia favorable extraordinaria encuentra Basica Se ha considerado dentro
de prescripcién extinga una deuda | Dipotecado por el de la muestra realizar
adquisitiva de garantizada con propietario o HEOS DE | - estionarios 2 09 jueces
dominio hipoteca basado originario, ° INVESTICACION | 4. 12 Corte Superior de
extraordinaria? en tiempo. probable que. se JURIDICA Justicia del Santa en
encuentre

impedido de

materia civil para que




OBJETIVOS
ESPECIFICOS

b. Analizar la naturaleza
de la sentencia que
declara fundada la
demanda de
prescripcion
adquisitiva de
dominio
extraordinaria y sus
efectos en el tiempo.

c. Identificar las
falencias en el marco
normativo en cuanto a
las facultades de los

jueces para ordenar la
cancelacion del
gravamen

hipotecario, en Ila
sentencia estimatoria
de usucapion
extraordinaria.

d. Analizar la regulacion
de la hipoteca sobre
los alcances de los

obtener su
inmueble sin
ninguna deuda
garantizada con
hipoteca; para
evitar ello, cobra
vigencia la teoria
de la usucapion
libertatis, Ia cual se
sustenta en el
efecto del tiempo.

a. Dogmatico
Juridico

b. Socio Juridico

METODOS DE

INVESTIGACION

a. Descriptivo

b. Meétodo
hipotético
deductivo

c. Elmétodo
exegeético

d. Metodo
Sistematico

e. Meétodo
dogmatico

DISENO DE LA

INVESTIGACION

a. Disefio
descriptivo

b. Disefio
fenomenologico

c. Teoria
fundamentada

nos den a conocer sobre
el tema materia de
mvestigacion.

Asimismo. nuestra
muestra del trabajo de
estudio, esta compuesta
por cinco (03) sentencias
en recurso de casacion.

- EXPEDIENTE
N® 00466-2017-
LAMBAYEQUE

- CASACION N°
01164-2016-
LIMA

- CASACION N°
4083-2017-LIMA
ESTE

- CASACION N°.
3948-2017-
HUANUCO

- CASACIONN®
2261-2017-LA
LIBERTAD




e. Establecer cuales sorlag
consecuencias sobre la
adquisicion de
propiedad por
prescripcion adquisitiva
cuando existe una deuda
garantizada con
hipoteca sobre el bien
inmueble.

f Aportar nuevas
perspectivas de los
efectos de la
prescripcion adquisitiva
de dominio
extraordinaria sobre
bienes inmuebles

afectados con garantia
hipotecaria en el ambito
normativo nacional.




Anexo 2: Guia de fichaje

DATOS GENERALES DEL CASO

oN° DE EXPEDIENTE:

o« MAGISTRADO A CARGO DE RESOLVER LA LITIS:

+FECHA DE INICIO DEL PROCESO:

+FECHA DE EMISION DEL FALLO DE PRIMERA INSTANCIA :
+FECHA DE EMISION DEL FALLO DE SEGUNDA INSTANCIA -
o DEMANDANTE:

¢ DEMANDADO:

oMATERIA:

ANALISIS JURISPRUDENCIAL

SITUACION JURIDICA RELEVANTE

Breve exposicion del caso

DE LA PRIMERA DE LA SEGUNDA CORTE SUPREMA
INSTANCIA INSTANCIA




CONCLUSIONES:




Anexo 4: Guia de Cuestionario

CUESTIONARIO A MAGISTRADOS DE LA CORTE SUPERIOR DE

JUSTICIA DEL SANTA

NOMBRE Y APELLIDOS
CARGO:
MATERIA:
1. ;Cuales son los requisitos de la prescripcién adquisitiva de dominio?

a. Posesion continua, pacifica, publica y buena fe.
b. Posesion de mala fe.

c. Aplicacion de teoria de los actos propios.

d N.A.

2. ;Cuil es el plazo de caducidad de una garantia hipotecaria?

a. 10 anos
b. 5 afos
c. 8anos

d. No hay plazo

3. ¢La prescripcién adquisitiva en nuestro coédigo civil ordena el levantamiento de

garantias y cargas?
a. Si

b. No



4.

8.

,Los 10 aiios que establece el Cédigo Civil acerca de la prescripcién adquisitiva de

dominio extraordinaria es un factor que permite la extincién de la deuda

hipotecaria en beneficio del prescribiente?

a. Si

b. No

.Tan solo con la sentencia que declara fundada la demanda de prescripcién

adquisitiva de dominio extinguir el gravamen real hipotecario?

a. Si

b. No

(Es posible que el juez de oficio en su sentencia declare la extincién de una deuda

hipotecaria en un proceso de prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria?

a. Si, porque es facultad del juez

b. No, porque no esta regulado en el codigo civil

(Cuadles son los efectos que origina la declaracién por prescripciéon?

a. Pérdida del derecho del antiguo propietario

b. Titularidad del prescribiente.

c. Ayb

.En qué momento se cancelan las cargas y gravamenes sobre un bien?

a. Con el pago total de la deuda.

b. Por caducidad

c. N.A



b. El derecho del acreedor hipotecario

10. ;Considera que debe ser reconocida en el Cédigo Civil la figura de la usucapio

libertatis?

a. Si



Anexo 5: Casaciones

RIE|
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PODER JUDSCIAL
i P

Corte Superior de Justicia de Lambayeque
Primera Sale Ezpeciclizada Civil

Sentencia N° 131

Resolucion niimero  : cuarenta v tres

Expediente N°  00466-2017-0-1706-JR-CI-04
Demandante : Amador Felipe Carcelén Rometo y otra
Demandado :ERCOS.A. v otio

Materia : Prescupcion Adquisitiva de dominio

Juez Superior Ponente : Seilor Terdn Arrundtegui

Chiclayo, veintiuno de abiil del dos mil vemtuno.

VISTOS; en Audiencia Piblica, oido el mforme oral, de
confornudad con las medidas de reactivacion de este 6rpano junsdiccional en el periodo
de post levantamiento del aislamiento social obligatorio como consecuencia del brote

del COVID-19; con el voto_escrito emitido por los sefiores Carrillo Mendoza y
Rojas Diaz, quienes intervienen por haber integrado el Colegiado a la fecha de
vista de la causa, y por su disposicion, a fin de prevenir y evitar la propagacion
del COVID-19 y preservar la salud de los integrantes del Colegiado, estando al
estado de emergencia sanitaria decretada por el Poder Ejecutivo, no suscriben

i 3 v disponen se anexe, por cuya razon, copia
certificada del voto emitido, el cual forma parte de la presente resolucion; acorde
a lo estipulado por el articulo 149° de la Ley Orginica del Poder Judicial, v
CONSIDERANDO, ademas:

ASUNTO.-

Vienen estos autos en apelacion de la sentencia expedida el dia vemte de julio del ano
dos mil veinte, de folios setecientos ochenta a setecientos noventa v dos, que declata
fundada en parte l demanda mterpuesta por Amador Felipe Carcelén Romero v
Cammen Bertila Romero Femandez, representados por Cecilia del Carmen Cascelén
Romero, contta ERCO SAC. v Banco de Crédito del Pemi, sobre prescripcion
adquusitiva de dominio, declara que los demandantes han adquitido por prescripeion el
predio urbano ubicado en calle Bolognest mimero novecientos cincuenta — novecientos
cincuenta y ocho, de esta ciudad, de ciento cincuenta metros cuadrados, inscrito en la
Partida niimero 02019146, dispone la cancelacion del asiento C de la indicada Partida, e
improcedente la demanda en el extremo sobre cancelacion de hipoteca nscrita a favor
del Banco de Crédito del Pen; recursos impugnatonios presentados por la demandada
ERCO SAC, segun escuto de folio setecientos noventa v anco, y por la parte
demandante, segiin escrito de folio ochocientos ocho.

ANTECEDENTES.-

Segin escuito de folio ciento ochenta y siete, subsanado por escuto de folio doscientos
cincuenta v nueve, Amador Felipe Carcelén Romero v Carmen Bemila Romero
Femindez, representados por Cecilia del Carmen Carcelén Romero, intesponen
demanda contra ERCO SAC. y Banco de Crédito del Peni, sobre prescapcion

1ded
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Corte Superior de Justicia de Lambayeque
Primera Sale Especiclizada Civil

adquisitiva de dominio, a fin de que se les declare propietanios del inmueble ubicado en
avenxda Bolognesi niimeros novecientos cncuenta — novecentos ancuenta y ocho, de
esta cidad, nscato en la Partida mimero 02019146 del Registro de Predios, v en forma
accesonia solicitan que se cancele el derechio de propiedad de la demandada, asi como la
lupoteca inscnta a favor del Banco Santander, ahora Banco de Crédito del Peni.
Mediante resolucién nimero dos, de folio doscientos sesenta v cuatro, se admitic a
teimite la demanda en la via del proceso abreviado; por escato de folio doscientos
setenta y cuatro se apersono la demandada Banco de Crédito del Peni, deduciendo la
excepcion de prescrpeion, y por escuto de folio dosaentos noventa y siete, contesto la
demanda, solicitando gue se declare improcedente; también, por escrito de folio
doscientos ochenta v nueve, se apersono ERCO SAC, solicitando que se declare
infundada o mprocedente la demanda.

Consta de autos que, segiin resolucion nimero nueve, de folio trescientos sesenta v
nueve, se declard infundada la excepcion y seneado el proceso; luego, por resolucion
mimero diez, de folio trescientos ochenta y seis, se fijaron los puntos controvertidos y se
admitieson los medios probatorios ofiecidos, los mismos que se actuaron en la audiencia
de prebas de folio cnatrodientos ocho, continuada en la andiencia de folio qunientos
sesenta v cuatio,

Posteriormente, por resolucion numero veinte, de folio seiscientos once, se expidio
sentenci, la misma que fue declarada nula por sentencm de vista de folio setecientos
veinte; finalmente, por resolucion mimero treinta v seis, de folio setecientos ochenta v
nueve, se ha expedido nuevo pronunciamiento, el mismo que ha sido apelado por la
parte demandante v por la codemandada ERCO SAC.

RAZONES QUE SUSTENTAN LA DECISION IMPUGNADA.-

El Juzgado de origen basa su decision en que, el hecho de que los actores tengan la
condicion de propietanios con degecho mscnto no impide que incien proceso con el fin
de consolidar su derecho sustentado en el tiempo que estin en posesion del inmueble,
por cuanto si la adquisicion de ki propiedad en forma denvada no se puede acreditar o
adolece de algunas deficiencias, entonces estara plenamente habilitado el que ostenta un
titulo de propiedad a recurnr al proceso de prescupeion adgusiiva de domunio para
acceder a la propiedad en forma otiginana.

Respecto de la posesion de los demandantes, se encuentran en poses:on del bien desde
el anio mil novecientos sesenta v seis v en forma continua, y el hecho de que entre ambas
partes se haya seguido anteormente dos procesos judiciales; no le quuta pacificidad a su
posesion, debido a que en ninguno de dichos procesos se ha cuestionado su posesion;
ademis, esti probada la publicsdad de I posesion debido a que los demandantes han
edificado su vivienda,

En cuanto a la pretension sobre cancelacion del desecho de hipoteca, sefala que no es
tema a resolver en este proceso el refendo a la validez y eficacia del contmato con
garantia hipotecatia celebrado entie el Banco Santander Perd, actualmente Banco de
Crédito del Peni, con la empresa ERCO SAC., mi corresponde evaluar s1 el contrato
adolece de nulidad, si la actuacién del banco se puede subsumir en el pnncipio de la
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buena fe registial, y lz declaracion de propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio
no afecta al gravamen msciito a favor de ka entidad bancatia demandada.

AGRAVIOS EXPUESTOS POR LOS APELANTES.-

La demandada ERCO SAC. basa el agravio que le produce la sentencia apelada en que, a
pesat que los demandantes tienen titulo de propiedad debidamente inscito en los
Registros Priblicos, declara fundada la demanda de prescapeion, cuando esta pretension
no puede ser invocada por el que tiene titulo perfeccionado, sino que estd reservada para
el poseedor de buena o mala fe que posee en forma publica, pacifica v continua, por ¢l
plazo que la ley determina, sin tener timlo de propiedad.

Alega de gue el hecho que en el proceso sobre mejor derecho de propiedad se ha
expedido sentencia en contsa de los demandantes, no ha sido porque su titulo adolezea
de deficiencias, smo porque comparado con el timlo de Ja recusrente, no pnede
prevalecer.

Respecto del cumplimiento de los requisitos, no se ha tomado en cuenta que la posesion
de los demandantes no es pacifica porque se ha segudo dos procesos judiciales, uno
sobre mejor derecho de propiedad v otro sobre edificacion de buena fe en tereno ajeno,
v habiendo sido vencidos en el proceso sobre mejor detecho de propiedad, no puede
sostenerse que hayan poseido como propietarios; v la sentencia no se ha promnciado
respecto al hecho de que los demandantes antes de acogerse a la presciipcion han
debido renunciar a su derecho de propiedad, conforme lo ha sostenido en su escrito de
contestacion,

Los demandantes apelan el extiemo en que se declara improcedente la pretension sobre
cancelacion de hupoteca, por adolecer de motivacion aparente, v se cita en forma parcial
lo sefalado por el doctor Guather Gonzailes Barron sobre el tema, pues no es cierto que
dicho autor respalde la posicion del juez, v ademis ze basa en una decision
adounisteativa que no tiene la nusma investiduga que € organo musdiccional,

Alegan que la pretension accesoria es fundada en base a los principios de quien puede lo
mas puede lo menos, “acesorium sequitur princpais’, " prior tempore patior jure”, v buena fe,
teniéndose en cuenta que la hipoteca no tiene una existencia anténoma del derecho de
propiedad v solo pueden hipotecar sus bienes los propietanos, ademas de que debe
determinarse qué derecho nacié primero, siendo que el acreedot hipotecanio obtuvo su
derecho después de que se habian cumplido los requisitos de la usucapion a favor de los
demandantes, pues Ia sentencia es solo declarativa; y la evidente buena fe de los
demandantes.

FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPERIOR.-

1. Segiin el asticulo 950° del Codigo Ciwl, la propiedad mmmueble se adquere por
prescripeion mediante la posesion contimia, pacifica v piiblica como propietario durante
diez afos, v se adquiere a los cinco afos cnando median justo titnlo v buena fe.

2. Ademas, el articulo 9529 del mismo Cédigo prevé que, quien adquiere un bien por
prescupeion puede entablar icio para que se le declare propietano. La sentencia que
accede a la peticion es titulo para la inscapcaion de la propiedad en el 1egistro respectivo
y pata cancelas el asiento en favor del antiguo dueo.
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3. La prescupcion adqusitiva de dominio, llamada también “usucapion” es la
adqusicion del derecho de propredad o de otto derecho 1eal de disfiute, por la posesion
no wicada (no adqunda de un modo viclento o clandéstino), continuada durante no
periodo legalmente determinado; siendo esta pretension una accon declarativa por
cuanto se limuta a declarar el desecho del prescribiente, sin constitiutlo, puesto que el
prescribiente va es propietatio por el solo transcurso del plazo prescriptorio. Entrando
también a tallar la finalidad de la prescripcion que no es otra que otorgar segusidad, pot
lo cual podria resultar justificado que solicite la prescupcion quien dice ser propietario;
siendo que la declaracion de propiedad es exigida exclusiramente porque se ha poseido
el bien en el convencimiento de ser propietano, por el lapso mimmo exigido por la ley,
4. También, se ha sefialado que: “.. La posesion ha de ser en concepto de duedio,
publica, pacifica v no nterrumpida. No suve para adquirt el dominio la llamada
posesion inmediata, es decir, la que permite el aprovechamiento de nuna cosa a base de
reconocer que su dominio pertenece a otra persona. Asi pues, el poseedor en concepto
de duefio no es el que conserva o disfruta la cosa perteneciendo el dominio a otra
persona, sino el que la conserva v disfiuta para si, ejerciendo sobre ella actos que le dan
constderacion uudica de ser sedor de ella.” (RODRIGUEZ OSORIO, ardo por
HINOSTROZA MINGUEZ, Alberto: “Procesos abreviados”, Gaceta Jusidica
Editores, Lima, segunda edicion, ano dos mil dos, pagina ciento doce).

5. Confoume se ha sefalado en la sentencia apelida, se encuentia acreditade que los
propietarios se encnentran en posesion del inmueble materia de litipio ubicado en la
avenida Bolognesi niimero novecientos dncuenta — novecientos cincuenta v ocho, de
esta audad, mscrito en la Partida mimexzo 02019146 del Registro de Predios a favor de la
demandada ERCO SAC,, fecha en que lo adquneron segiin escritira de compra venta
de construccion del doce de agosto del aiio mil novecientos sesenta v seis, de folio doce,
encontrindose también inscrto el derecho de propiedad a favor de los demandantes en
la Partida numero 11010182,

6. Se encuentra acreditado también que, en el proceso sobre mejor derecho de
propiedad seguido sepin Expediente mimero 03602-2002, que coire como
acompanado, mediante sentencin de vista de fecha vemntittés de muizo del ato dos mil
onee, se declaro mfundada la demanda interpuesta por Amador Felipe Carcelén Allende
debido a que su titulo de propiedad se desivaba del que ostentaba el Concejo Distrital de
Reque, que previamente habia sido vencido en un proceso sobre reivindicacion.

7. En selacién al cumplimiento de los requisitos por parte de los actores, la parte
demandada en su escrito de contestacion de folio doscientos ochenta y nueve, no ha
negado que los usucapientes te encuentran en posesion del bien desde la fecha antes
indicada, centtando su defensa en que los accionantes no pueden pretender la
prescapaion s es que son propietanos del bien, v en que los procesos judiciales segnidos
entre las partes anteriormente -el va citado sobre mejor derecho a la propiedad, y el
proceso sobre pago de construcciones de buena fe en temreno ajeno que sigue ERCO
SAC. segin Expediente mimero 03251-2015, conforme a la copia de folio ciento sesenta
v siete- Jos demandantes habuan perdido pacificxdad en su posesion, posicion que ha
sido ratificada en su recurso de apelacion,
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8. En relacion al pumer agravio expuesto por la codemandada ERCO SAC,, conforme
se desprende de las nommas antenormente citadas —articulos 950° y 952° del Cédigo
Civil- no existe una prohibicion para que el propietatio de un inmueble pueda acndir al
proceso de prescupcion adqusitiva de dominio, a fin de regulanizar cualquier vacio o
deficiencia en su desecho de domunio, sino que tmicamente le exige que acredite
encontrarse en posesién continua, publica, pacifica v como propietano por un
determinado lapso de tiempo.
9. En ese sentido, el Colegiado ha asumido el cuterio porque nada mmpide que el
propietano de un mnmueble, que no tene fouma de poner fin a una mecerdumbre
juridica o un contlicto de mtereses respecto de su derecho de propiedad, pueda acudiz al
mecanismo de la usncapion, a fin de que se regularice su sitiacion como propietanio,
10. L opinion del Colegiado es concordante con los cutenios expuestos por la Corte
Suprema de la Repiiblica, como la Casacion mimero 3247-2014-JUNIN, del nueve de
setiembre del afo dos mul quince, en la que ha sefalado lo signiente:
“Sexto.- Analizada la sentencia de vista se advierte que no se encuentra
debidamente motvada conforme lo prevé las normas antes comentadas, puesto
que el ad guem ha desviado el debate jucicial preestablecido, lejos de tesolver la
controversia planteada conforme a los fuxlamentos de la demanda v los puntos
controvertidos fijados, determina que no procede la pretension demandada
porque obra en autos un contrato de compra vents del predio matera de /s, al
que sélo le falta cumplir con Iz formalidad del otorgamiento de escritura piiblica
pata concretar la propiedad del mismo.
Sétimo.- Al versar el presente proceso sobre prescupeion adqusitiva de dominso
correspondia al ad guem venficar si la demandante, con los elementos probatonios
aportacos al proceso, reania o no los requisitos de procedencia de la demanda y st
cumplia con las condiciones para adquirir via prescupcion el inmueble materia de
hitis,
Octavo.- Debe agregarse que el articulo 952° del Codigo Civil, establece que es
posible para el que adquiere nun bien por prescupcion entablar un juicio para que
se le declare propeetanio, esto es, que cuando el propietario de un bien carezca de
un titulo eficaz que lo acredite como tal, puede emplear la accion de prescripaaon
adquisitiva para obtenes &l reconocimiento pudicial de la propiedad del bien.,.”
11. Ademas, en cunanto al pnmer extremo en que la recurrente sustenta sus agravios, se
aprecia que existe contradiccién entre lo que manifiesta en su escuto de apelacion v lo
que senalo en su escrto de contestacion en el Expediente nimero 2002-3602, que corre
como acompaiiado, pues en su recuso impugnatorio alega que los demandantes no
pueden solicitar 1a prescripeion porque tenen un titlo perfecaonado, v que ¢l hecho de
que en €l proceso anterior havan obtenido un promnnciamuento desfavorable a sus
intereses no se debe a que su titulo adolezca de deficiencias sino que, comparado con el
titulo de la apelante, no podia prevalecer, sin embargo, en dichos autos, folio ciento
cincuenta v uno, setialé que el titulo de propiedad de los demandantes era nulo por
haber comprado a un vendedor que no es duedo.
12, Precisamente, el resultado del expediente que corre como acompanado, en el que se
concluys que el detecho de propiedad de los demandantes no era mejor que e de la
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demandada ERCO SAC,, es lo que justifica el interés para obrar de los actores para
consolidar su derecho de propiedad a traves de la figura de la prescuipeion basada en la
posesion que alegan tener sobre el inmueble mareria de litigio, lo que anteriormente no
ha sido matena de discusion,
13. Inclusive, de acuerdo a lo postulado en el Expediente numero 03251-2015, esto es
que la recurrente le sigue a los demandantes de antos sobre pago de construcciones de
buena fe en terreno ajeno, segin la copia de folio clento sesenta y siete, ERCO SAC.
alega que Amador Felipe Carcelén Romero y Cammen Bertila Romero Fernandez
habuan consttudo de buena fe sobie el temeno de propwedad de la empresa
codemandada,
14. La codemandada también cnestiona el cnmplimiento de los tequisitos paca accedes a
la prescupcion, alegando que la posesion de {os actores no es pacifica debido a que se
han seguido dos procesos judiciales, el pamero que cotre como acompanado sobre
mejor desecho a la propiedad, v el segundo, sobre pago de construcciones de buena fe
en temeno ajpno antepormente citado, sin diferenciar lo que ha sido matena de
discusion en ambos procesos; a fin de establecer s1 en dichos procesos la posesion de los
actores ha perdido pacificidad.
15. Al respecto, el Colegiado comparte el caterso asumido en la sentencia apelada,
respecto 2 que la existencia de loz dos procesos antes citados no afecta a la pacificidad
de la posesion invocada por los actores, dado que en ninguno de ellos se cuestiono la
posesion de los demandantes ni se pretendio la restitnadn de dicha posesion, siendo
comcidente esta posicion con la sostenida por Ia Corte Suprema de Justicia de la
Repuiblica en diversos pronunciamientos, como ¢l que se ¢ita a continuacion:
“Quinto.- Examinados los fundamentos de la causal que antecede, estos no
resultan atendibles, pues se aprecia que en el fondo el recumente pretende el
reexamen de los hechos y de las pruebas debatidos en el desarrollo del proceso
con €l objeto de vanar el sentdo de la decision; destacindose ademas que el
impugnante no ha probado en autos que el derecho de posezion de ha
demandante sobte el terreno respecto al cual solicita sea declarada propietana,
hava sido mtenumpido con el proceso sobre prescrpcidon adquisinva de
dominio a que hace referencia v a que se contraen las instumentales de folios
ciento cncuenta y dos v cento ancuenta v tres del expediente, de las cuales se
advierte que dicho proceso fue instaurado por la Asocmcion de Vivienda
Prolongacion Santa cuadra dieciséis — cuadra veintinno contra el impugnante, el
cual segiin expone concluvo -via excepcion de falta de legitmudad para obsar de
la referida asociacion, nulo lo actuado v pot conchido el proceso-, lo que no
enewva el tequisito de pacificidad de la demandante en la posesion del bien
mmueble cuva usucapion solicita, va que no se evidencia que el impugnante haya
manifestado en dicho proceso su posicion de recuperar el bien inmueble..."
(Cazacion N° 2292-2011-LA LIBERTAD, del doce de julio del afo dos mil
once).
16. La codemandada también sosuene que, habiendo obremdo un pronuncaamiento
desfavorable en el proceso sobre mejor derecho a la propiedad determina que los
demandantes no han posexdo como propietatios, afitmacién que también  es
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contradictona con lo alegado en el primer extremo de sus agravios 1especto a que los
actores tenduan un titulo de propiedad perfeccionado, mas atin s de acuerdo al
resultado del Expediente niimero 2002-3602, los demandantes no solo se comportaron
como propietatios, sino que en efecto lo eran, ain cuando su titulo no era oponible al
de la demandada.

17. De otio lado, estando a lo senalado en los considerandos sexto y sétimo de Ia
presente resolucion, los accionantes no estaban obligados a tenunciar a su derecho de
propiedad para interponer la demanda de prezcripcion adquisitiva de dominio, dado que
el propietatio no tiene mmpedunento para hacer valer la usucapion, por lo que no
habiéndose cuestionado los demis requsitos de la posesion, puede conclurse porgue la
sentenci apelada no adolece de error de hecho ni de derecho en cnanto declara fundada
la pretension sobre prescripcion, por lo que debe ser confirmada.

18. En relacion a la pretension sobge cancelacion de hipoteca que pesa sobre el inmueble
a favor del Banco Santandes, acmalmente Banco de Crédito del Peni, segin el asiento de
folio siete, inscrita el dia veintisiete de abril del afio mil novecientos noventa v ocho, la
sentenci apelada ha conchudo porque dicha pretension no es estumable por cuanto no
cottesponde evaluar en este proceso st el indicado contsato de garantia hipotecasia
adolece de vicios que podtian llevar a declarar su nulidad, si el banco acto de buena fe,
si existitia alpvin vicio trascendente por no haberse efectuado la tasacion del inmueble.
19. El juzgador también sostiene que el articulo 952° del Codigo Civil solo dispone la
cancelacion de la mscrpcion a favor del propietario, e mvocando doctuna nacional,
anade que la posesion ajena no afecta a la hipoteca, por cuanto este derecho real en su
estrictiuna carece de posesion.

20, En relacion al primer extremo de los fundamentos expuestos en la sentencia apelada
para proceder al rechazo de la cancelacion de la hipoteca, los mismos no se
compatibilizan con lo pretendido por los demandantes, que no es la invalidez de la
mnscripe:on de la hupoteca, sino que sostuenen que cuando se celebro la lupoteca los
actores ya cumplian los requisitos para acceder a la usucapion.

21. Por su parte, la posicion de la demandada Banco de Crédito del Peni, contenida en
su escuto de contestacion de folio doscientos noventa v siete, es que la cancelacion de
un asiento regstzal no corresponde a una consecuenca accesona de la sobamd de
prescripeion, v que por el prncipio de segnidad jundica el derecho de la entdad
bancaria debe mantenerse inscuto, alegando que el prncipio de persecutoriedad de la
hipoteca permite oponerlo a los nuevos propietarios.

22. Al respecto, es menester tomar en cuenta que la prescupaion adqusitiva de dominio
es un modo originario de adquins 1z propiedad, al igual que la apropiacidn, v a diferencia
de la tansferencia sera pot acto mter Vivos o mortis causa, que ¢s un modo desivado, lo
que permute sostener que quen adquitiere la propiedad por prescrpcion no reconoce
propietanio anterior, sino que su derecho nace como 1no Nuevo; que no se sustenta en el
tracto sucesivo.

23, En lo sedialado precedentemente es necesario enfatizax, el usucapiente no adquiere la
propiedad porque el antenior propietano se la hava mansmitido por algin tipo de acto o
contrato, sino que lo hace en virtud de un derecho nuevo que cancela el del antenor
piopietatio, por lo que la sentencia que declara la prescupaidn es el titulo inscubible,
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afirmacion que comcide con lo senalado por nuestra unsprudenaa nacional cuando
sostene que:
“En consecuencia, la naturaleza de la nstitucion de I prescupeion adqusitiva se
enmarca dentro de los modos originatios de adquisicidn de ia propiedad, pues,
es evidente que no exsste voluntad alguna de transmision de su derecho 1eal de
parte del propietanio orginano. Por el contratio, su mnactividad tespecto a la
posesion del bien de su propiedad le genera una sancion de parte del
ordenamiento jundico avil, pues frente al interés en poseer de una tercera
persona ¥ a su comportamiento como  propietauno  (awmmns domini) v el
cnmplimiento de ciertos requisitos de orden legal se configiua la automauca
adquisicion de la propiedad a favor del poseedor, medio o no consentimiento del
propeetatio pretenido’ (Casacion N® 3891-2013-LIMA, El Pemano, treinta de
abril del dos mil quunce).
24, Entonces, siendo un modo originano de adquu la propiedad, no resnlta aceptable
sostener que, en base al principio de persecutoriedad de Ia hipoteca, ésta debe contimaar
inscrta v afectar al nuevo propretanio, pues con ello se estatia sostemendo que la
prescrpeion s un acto traslativo de dominio como la compra venta, caso en €l cual s1¢
propietatio transfiere el bien, éste sigue soportando el gravamen.
25. También, es pertinente senalar que mantener 1a inscupcion de la hipoteca a favor de
la entidad bancana demandads no tendus efectos pricticos, pnes no siendo los
usucapientes dendores ni parantes, ni habiendo adquirido el bien por un acto taslativo
de dominio efectuado por el constituvente del derecho real de garantia, no tendsian por
qué responder por la deuda de la codemandada ERCO SAC. y no seda posible la
ejecuaion de la garantia hipotecara,
26. Es cierto lo sostenido por el jnzgador respecto a que el articulo 952° del Cadigo
Civil no dispone que asi como ze cancela el derecho de propiedad a favor del anterior
propietanio, también se cancele los gravimenes, sin embasgo, ello es la consecuenaa
natural de cancelarse la propredad del antenor propietanio, v aceptar la pesicion
contrana seria también, desconocer los fines de la prescupcion adquisitiva de dominio
que es sanear o formahzar Ia propiedad a favor de quien posee un bien cumpliendo los
requsitos exsgidos pos la lev,
27. A mayor abnndamiento, v tal como lo sostienen los demandantes, al afio mil
novecientos noventa y ocho en que ERCO SAC. gravé con hipoteca el inmueble a favor
del Banco Santander, los accdonantes yz habian adquindo la propiedad del bien pox
prescripcion, pues teniéndose en cuenta el plazo fijado por el articulo 950° del Codigo
Civil, desde que esta norma entté en vigencia, el plazo de diez aios de posesion se
cumplié en el afo mil novecientos noventa ¥ cuatio, ¥ en €aso se computaia la
prescapaion con €l plazo previsto por el Codigo derogado, al aflo mil novecientos
noventa y seis, va emn propietarios del bien, lo que refuesza la conclusion posque debe
revocasse la sentencia en el extremo en que declara improcedente la pretension sobre
cancelacion de hipoteca, v declararse fundada la misma.
28. Finalmente, el Colegiado deja constancia que Jos muismos crtenos expuestos en la
sentenci apelada para exonerar a la codemandada ERCO SAC. del pago de las costas v
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costos del proceso, resultan aplicables a 1a codemandada Banco de Credito del Peni, v
conforme lo antonza el articulo 412° del Codigo Procesal Civil

DECISION.-

Por las consideraciones expuestas; CONFIRMARON la sentencia expedida el dia
veinte de pilio del ano dos mil veinte, de folios setecientos ochenta a setecientos
noventa v dos, en el exttemo que declara fundada en parte la demanda interpuesta por
Amador Felipe Carcelén Romero v Carmen Bertila Romero Femandez, representados
por Cecilia del Carmen Cazcelén Romero, contza ERCO SAC, v Banco de Ciédito del
Peni, sobre prescupeion adgustiva de dominio;, REVOCARON la sentencia en el
extremo en que declaga improcedente la pretension sobre cancelacion de hipoteca
inscrita a favor del Banco de Crédito del Peni; REFORMANDOLA, declarazon
FUNDADA la demanda también en este extremo, dispusieton que en ejecucion de
sentencia se femitan pattes parz la cancelacion del gravamen inscuto en la Partida
mimero 02019146; CONFIRMARON I sentencia apelada en lo demis que contiene, v
los DEVOLVIERON. Notifiquese conforme a ley.-

Sr.
Teran Arrunategui. (Resolucion firmada digitalmente)

Sded

BIEI BIRIRIRI BIRIRIE BRI BIE B JIEIIEEIEIEHEIEIEI JIRIRIRIA
(21{= fa{e ][] =] [aJ{=]{a]{=][a]) = [a(=[a]) 2 [=| =] []] = =] = =] = [a] =T} a] =] [a] = [T] =



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REP

SALA CIVILTRANSITORIA
CA.SACI()N 1164-2016

, LIMA

TERCERIA DE PROPIEDAD

SUMILLA: Si bien los demandantes han adquirido
Derecho de Propiedad a través de un proceso
Prescrpcién Adquisitiva de Dominio, ésta no pue
cponerse a la hipoteca constiuida por el thular regis
sobre el referido bien sub litis, al haberse inscrito — |
garantia real -, con antenoridad a la declaracién
prescrpcion de la accionante.

Lima, diez de mayo
de dos mil diecisiete -

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA REPUBLICA: Vista la causa numero mil ciento sesenta y cuatro - dos mil
dieciseéis; en Audiencia Publica de la fecha; y producida la votacion de acuerdo

a ley, emite [a siguiente sentencia:

I. ASUNTO:
Se trata del recurso de casacion, interpuesto por los demandantes Arturo
Alejandro Huaman Rivera y Maria del Rosario Razuri Bermudez a fojas
ciento cincuenta y tres, contra el auto de vista, contenida en la Resolucion
numero cuatro, de fecha doce de enero de dos mil dieciséis, de fojas ciento
cuarenta y tres, emitida por la Primera Sala Civil con Sub Especialidad en
Matena Comercial de la Corte Superior de Justicia de Lima, que confirma la
apelada de fecha tres de junio de dos mil quince, que declara improcedente la

demanda.

Il. ANTECEDENTES:
DEMANDA
Se aprecia que a fojas setenta y siete de los autos, los demandantes Arturo

Alejandro Huaman Rivera y Maria del Rosario Razuri Bermudez demandan la
Terceria Excluyente de Propiedad, a afectos que se disponga la suspension del
Proceso Civil Numero 2334-2013, que se encuentra en etapa de ejecucion y en

donde se convoca a primer remate publico el bien inmueble consistente en la
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casa habitacion ubicada en la Avenida Las Flores - Lote 1 de la Manzana B
Unidad 7 de la Ciudad Satelite Canto Grande - San Juan de Lungancho
(actualmente Avenida Las Flores Numeros 120-122) inscrito en la Partida
Electronica Numero 49053149 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima.

Sostiene como soporte de su pretension que:

1.

Los demandantes en los actuados sobre Ejecucion de Garantias, tienen la
condicién de terceros legitimados y durante el proceso han sefialado que
son posesionados legitimos del predio matena de /itis, inscnto en la
Partida Electronica Numero 49053149 del Registro de la Propiedad

Inmueble de Lima, desde hace mas de veinte (20) anos.

Transcurrido el plazo de ley que impone el articulo 950 del Codigo Civil
para adquirir la propiedad, ha interpuesto la demanda de Prescripcion
Adquisitiva de Dominio contra la persona de Marco Antonio Yanac Neira,
bajo el Expediente Numero 20793-2010, del Segundo Juzgado Civil de Lima,
la misma que se encuentra admitida a través de la Resolucion Numero fres,
de fecha veintiocho de enero de dos mil once, redistribuldo ante el Tercer
Juzgado Mixto de San Juan de Lurigancho, con Expediente Numero 232-
2012, ahora Primer Juzgado Civil Transitorio de San Juan de Lurigancho.

Con motivo del proceso judicial que seguimos contra la persona Marco
Antonio Yanac Neira, éste ha procedido a hipotecar el bien inmueble que
ocupamos, celebrando de manera aparentada el acto juridico de mutuo con
garantia hipotecaria celebrada con su suegro el sefior Avelino Huilicas
Huaman, quien es casado con Casimira Pipa Amau de Hulllcas, generandose

asi el gravamen de hipoteca, que es materia de ejecucion,
Refiere que el Juez del Primer Juzgado Civil Transitorio de San Juan de
Lurigancho, con Resolucion Numero 33, de fecha treinta de enero de dos
mil quince, ha declarado fundada la demanda de Prescripcion Adquisitiva
de Dominio y con Resolucion Numero 55, de fecha veintiocho de mayo de
dos mil quince, se declard consentida la sentencia aludida; es por este
motivo que solicito se declare fundada la presente demanda. ----—-emmmemex

(]
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RESOLUCION DE PRIMERA INSTANCIA
El A Quo por Resolucién de fecha tres de junio de dos mil quince, de fojas

noventa y tres, declara improcedente la demanda, sustentando que; -—
a) En el presente caso, si bien el demandante adjunta como sustento de
su pretension la copia certificada de la sentencia de fecha treinta de
enero de dos mil quince y en el cual se ha declarado a los demandantes
Arturo Alejandro Huaman Rivera y Maria del Rosario Razuri Bermudez,
propietarios por Prescripcion Adquisitiva de Dominio del inmueble materia

de Terceria; también es de considerarse que los mencionados
demandantes no acreditan que el Derecho de Propiedad que invocan
respecto del inmuebie sito en la Avenida Las Flores, Lote 1 de la Manzana

B Unidad 7 de la ciudad Satélite Canto Grande del Distrito de San Juan de
Lurigancho (actualmente con numeracion en fa Avenida Las Flores Numero
120-122), inscrito en |la Partida Electronica Nimero 49053149 de Registros
Puablicos de Lima, se encuentra inscrito con anterioridad a la afectacion que
corre inscrita en el Asiento D0O0001-Rubro Gravamenes y Cargas de la
Partida Registral Nimero 49053149 que se tiene a la vista, mas aun
cuando el derecho que tienen reconocido los demandantes mediante la
expedicion de la sentencia de fecha treinta de enero de dos mil quince,

se retrotrae a la fecha de inscripcion de la anotacion de la demanda,
cuya inscripcion también es posterior a la de la inscripcion de la

hipoteca.

RESOLUCION DE SEGUNDA INSTANCIA
La Primera Sala Civil Sub Especializada en materia Comercial de la Corte

Superior de Lima, mediante Resolucion nimero cuatro, de fecha doce de enero
de dos mil dieciséis, de fojas ciento cuarenta y tres, confirmé la apelada que

declara improcedente la demanda, sustentando que:

a) El articulo 533 del Cédigo Procesal Civil, sefiala: “La terceria se entiende
con el demandante y el demandado, y solo puede fundarse en la
propiedad de los bienes afectados judicialmente por medida cautelar o
para la ejecucion; o en el derecho preferente a ser pagado con el precio
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de tales bienes. Sin perjuicio de lo senalado, puede fundarse en la
propiedad de bienes afectados con garantias reales, cuando el derecho
del tercensta se encuentre inscrito con anteriondad a la dicha
afectacion”. De acuerdo al dispositivo glosado, para interponer una
demanda de Terceria de Propiedad contra garantias reales (como es el
caso de la hipoteca), ésta solo resulta procedente cuando el Derecho de

Propiedad invocado por el tercerista se encuentra inscrito con

anterioridad a la afectacion.
b) Respecto al Derecho de Propiedad invocado, los demandantes han
adjuntado a su demanda la sentencia contenida en la Resolucion
Numero 33, de fecha treinta de enero de dos mil quince, que obra a fojas
tres a quince, expedida por el Primer Juzgado Civil Transitorio de San
Juan de Lurigancho, que los declara propietarios por Prescripcion
Adquisitiva de Dominio del bien inmueble materia de ejecucion, asi como
la Resolucion Numero 55, de fojas diecisiete y dieciocho, que declara
consentida dicha sentencia; sin embargo, estos documentos resultan
insuficientes para ejercitar la presente accion, pues el derecho invocado
por los terceristas no se encuentra inscrito, tal como se verifica de la
copia de la Partida Registral Niumero 49053149 que comre de fojas
veintinueve a treinta y dos, es decir, el derecho alegado por los
demandantes no se encuentra inscrito con anterioridad a la afectacion,
no concurriendo las exigencias del numeral antes citado, tal como se ha

senalade en la resolucion apelada, por lo que |la presente demanda

deviene en improcedente.

Ill. MATERIA JURIDICA EN DEBATE:

El tema en debate radica en:

1. Determinar si la inscripcion de la hipoteca es anterior o posterior a la
declaracion de Prescnpcion Adquisitiva de Dominio del demandante, ello
con la finalidad de aplicar lo previsto en |a parte in fine del articulo 533 del
Cadigo Procesal Civil.
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2. Determinar si en el presente caso resulta de aplicacion el precedente

vinculante del VIl Pleno Casatorio Civil.

IV. FUNDAMENTOS:
PRIMERO.- Siendo que por auto de calificacion de fecha veinticinco de mayo
de dos mil dieciséis del cuadernillo de casacion, se declard procedente el
recurso de su propositc por la causal de Apartamiento inmotivado del
precedente judicial (VIl Pleno Casatorio Civil: Casacion Numero 3671-2014
- Lima) en cuyo numeral V1.3 de la citada Sentencia del Pleno Casatorio Civil,
se tiene advertido que: “el sentido de la segunda parte del articulo 2022 del
Codigo Civil a la luz de una interpretacion sistematica: la no aplicacion de
criterios registrales”, resultando relevante que para los procesos de terceria en
el cual se tiene evidentemente un conflicto de derechos de diferente naturaleza
ha resueito no ampararse el criterio registral, siendo en este caso precisar que
el amparo legal de la Sala de Vista es el articulo 533 del Cddigo Procesal Civil,
privilegiandose la prioridad registral apartandose por completo del precedente
judicial, Agrega que se configura la existencia de un vicio, que es de tal
trascendencia como para declarar la nulidad de la Resoluciéon nimero cuatro, que
si se hubiera aplicado el precedente vinculante los magistrados de la Sala
hubieran resueito admitir la demanda puesto que es claro y preciso el precedente
vinculante en mencion cuando sefiala en el numeral segundo: “en los procesos de
terceria de propiedad que involucren bienes inscritos, deben considerarse de
conformidad con lo dispuesto en la segunda parte del articulo 2022 del Codigo
Civil, en concordancia con los articulos 949 y 1219 inciso 1 del mismo cuerpo
legal, que el Derecho de Propiedad del tercerista es oponible al derecho del
acreedor embargante, siempre gue dicho derecho real quede acreditado

mediante documento de fecha cierta mas antigua que la inscripcion del

embargo respectivo”.

SEGUNDO.- El articulo 533 del Codigo Procesal Civil segundo parrafo,
respecto de la Terceria establece: “Sin perjuicio de lo senalado, puede fundarse en
la propledad de bienes afectado con garantias reales, cuando el derecho del
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tercerista se encuentre inscrito con anterioridad a dicha afectacion”. Del mismo
modo, el articulo 2022 del Codigo Civil primer parrafo senala: “Para oponer
derechos reales sobre inmuebles a quienes también tienen derechos reales
sobre los mismos, es preciso que el derecho que se opone esta inscrito con

anterioridad al de aquel a quien se opone™.

TERCERO.- Bajo dicho contexto, tenemos que en el presente caso estan en
discusion derechos de igual naturaleza, es decir, el Derecho de Propiedad

(adquirido por prescripcion) versus la garantia real (hipoteca). ~«--eeseeeemeeaen R

CUARTO.- Para resolver la itis, previamente se debe dejar sentado que los
demandantes adquirieron su Derecho de Propiedad a través de un proceso de
Prescripcion Adquisitiva de Dominio, por sentencia contenida en la Resoluciéon
Numero 33, de fecha treinta de enero de dos mil quince y consentida por
Resolucion Numero 58, de fecha veintiocho de mayo de dos mil quince; sin
embargo, la hipoteca que constituyera el titular registral Marco Antonio Yanac
Neira, sobre el inmueble sub /itis, fue inscrita con anterioridad, es decir, el
dieciocho de diciembre de dos mil doce, a favor de los codemandados Avelino
Huillcas Huaman y Casimira Pipa Amau de Huillcas. Es por dicha razén, que
las instancias de mento declararon de manera fliminar improcedente la
demanda, al estar debidamente acreditado que la inscripcion de la hipoteca es

anterior a la declaracion de prescripcion del accionante.

QUINTO.- Ahora, si bien es cierto, la declaracion de propiedad por Prescripcion
Adquisitiva es declarativa, es decir, basta con poseer un bien por mas de diez
(10) afios, de forma publica, pacifica y continua para ser declarado como
propietario, y que en el presente caso, los demandantes empezaron a poseer
en el afno mil novecientos setenta y siete, se considerarian como propietanos
en el ano mil novecientos ochenta y siete, es decir, diez (10) afos después; sin
embargo, esto no es suficiente, por cuanto al no haberse podido inscribir

registralmente su propiedad, no puede oponerse a la hipoteca registrada. ——
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SEXTO.- Finalmente, precisamos que la causal denunciada no puede
ampararse, por cuanto el VIl Pleno Casatorio — Terceria, solo se aplica para
derechos de distinta naturaleza, como por ejemplo, un derecho real (propiedad)
con un derecho personal (embargo), en el presente caso, como ya se ha
indicado, estan en disputa dos (02) derechos reales: de propiedad y de
garantia real, razones mas que suficientes para declarar infundado el recurso

de su propésito.

V. DECISION:

Por los fundamentos expuestos y conforme a lo dispuesto en el articulo 387 del
Codigo Procesal Civil; declararon: INFUNDADO el recurso de casacion
interpuesto por los demandantes Arturo Alejandro Huaman Rivera y Maria
del Rosario Razuri Bermudez a fojas ciento cincuenta y ftres; por
consiguiente, NO CASARON el auto de vista, contenida en la Resolucion
numero cuatro, de fecha doce de enero de dos mil dieciséis, de fojas ciento
cuarenta y tres, emitida por la Primera Sala Civil con Sub Especialidad en
Materia Comercial de la Corte Superior de Justicia de Lima; DISPUSIERON la
publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficial "El Peruano”, bajo
responsabilidad; en los seguidos por Arturo Alejandro Huaman Rivera y oftra
contra Avelino Huillcas Huaman y otros, sobre Terceria de Propiedad; y jos
devolvieron. Ponente Senor De la Barra Barrera, Juez Supremo -

S.S.

ROMERO DiAZ

CABELLO MATAMALA
MIRANDA MOLINA

DE LA BARRA BARRERA
CESPEDES CABALA
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Los efectos de la usucapion se
generan tan pronto concurrieron los
requisitos  esenciales para ello
(publicidad, pacificidad, continuidad y
a titulo de propietario).

Lima, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.-

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
DE LA REPUBLICA: vista la causa nimero cuatro mil ochenta y tres - dos
mil diecisiete, en audiencia publica llevada a cabo en la fecha y producida la
votacion con arreglo a Ley; emite la siguiente sentencia:

. ASUNTO

En el presente proceso, Carmen Valverde Villegas de Mendoza, sucesora
procesal de la demandada, ha interpuesto recurso de casacion mediante
escrito obrante en la pagina mil sesenta y dos, contra la sentencia de vista de
fecha veintiséis de mayo de dos mil diecisiete (pagina mil veintiocho), que
confirma la sentencia de primera instancia del veintiuno de noviembre de dos
mil dieciséis (pagina ochocientos treinta y uno), que declaré fundada la
demanda sobre prescnpcion adquisitiva de dominio, ejecutoriada la sentencia
cursese partes al Registro de Propiedad Inmueble de Lima para su
inscripcion a favor de la demandante y cancelacion de los asientos a favor de

los antiguos propietarios; asimismo declararon infundada la reconvencion.
Il. ANTECEDENTES
1. Demanda

Mediante escrito de pagina setenta y seis, Dionicia Palma Orosco interpone

demanda de prescripcion adquisitiva de dominio contra Maria Victoria Soto
1

O
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Gallegos y Alexander Giancarlo Matias Soto a fin que judicialmente se le
declare propietaria del inmueble ubicado en Programa Ciudad Mariscal
Caceres, Sector I, Mz. 2, Lote 14, Grupo Residencial N, Barrio 2, del Distrito
de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, inscrito en la
partida N°P02100340 del Registro de Propiedad Inmu eble de Lima, bajo los
siguientes argumentos:

- Refiere la demandante que, desde hace mas de diez afos, concretamente
desde el afio 1991, viene ejerciendo la posesion del bien inmueble en el

que los demandados figuran como actuales propietarios.

= Sefala que la posesion se origind en el ano 1991 en que la demandante y
su conviviente fueron a buscar un terreno y se percataron que el bien
inmueble en litigio se encontraba abandonado y desocupado, tomando
posesion inmediata del mismo y empezando a ejercer el derecho real de
posesion en forma pacifica, publica y continua, donde sus hijos nacieron;
empezando a efectuar las declaraciones juradas de auto avallo y pago del
impuesto predial, siendo que quien se encargaba de dicho pago era su
conviviente Cipriano Mora Huaranca. Indica que su conviviente fallecio el
siete de julio de dos mil diez, quedandose en el inmueble materia del
proceso con sus hijos.

- Manifiesta que la posesion sobre el inmueble objeto de prescripcion
adquisitiva de dominic la ha ejercido en forma continua (sin
interrupciones), pacifica (pues no ha mediado violencia alguna en su
adquisicion ni durante su ejercicio) y publica como propietario durante el
plazo previsto por ley para la prescripcion adquisitiva larga o extraordinaria
(vale decir diez anos); habiendo superado los diez anos que exige la ley,

ya que viene ejerciendo la posesion desde 1991,

©
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2. Contestacion de la demanda

Por escrito de fecha quince de agosto de dos mil once (pagina ciento treinta y
siete) la demandada Maria Victoria Soto Gallegos contesta la demanda y

formula reconvencion.

- Senala que todos los argumentos expuestos por la demandante son
falsos; que la demandante sefala un argumento débil y sin asidero real.
Precisa que el terreno jamas ha estado abandonado, ni lo han encontrado
de manera accidental, dado que la demandada lo adquirié con su cényuge
a través del Banco de Vivienda con participacion de Mutual Peri, habiendo
sido construido con recursos del FONAVI por parte de ENACE.

- Refiere que al fallecer su esposo ha heredado también el inmueble su
menor hijo. Manifiesta que su terreno y otros terrenos fueron usurpados de
manera violenta por quienes quieren adquirir y traficar con terrenos de
manera gratuita y los toman a la fuerza, para después asociarse y estar
amenazando a todo aquel que se acerque, inciusive a la policia. Sostiene
que no va a tomar las armas ni a utilizar la viclencia para la restitucion del
inmueble debido a que su derecho es inobjetable, siendo falso que su
inmueble se encuentre abandonado, dado que ENACE les adjudico el
terreno.

- Alega que la demandante sabia que el inmueble no le pertenecia, dado
que estaba inscrito a nombre de su esposo y ahora a nombre de ella y su
menor hijo como herederos, derecho que se encuentra inscrito, por lo que
la presuncion de buena fe no se aplica. Finalmente, refiere que en los
documentos presentados por la accionante ninguno esta a nombre de ella,
sino de Cipriano Mora Huaranca, quien, conforme a la partida de
defuncion, es soltero, agregando que la demandante no exhibe una
declaracion de union de hecho, por lo que la accion que solicita no le

O
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corresponde ya que solo existe documentacion a nombre de dicha
persona, pero no a nombre de la demandante.

Respecto a la reconvencion, se observa que la parte demandada solicita la
reivindicacion de su propiedad, la misma que constituye objeto de
prescripcion adquisitiva, ubicada en el Programa Ciudad Mariscal Céaceres,
Sector I, Mz. 2, Lote 14, Grupo Residencia N, Barrio 2, del Distrito de San
Juan de Lurigancho. En tal sentido, refiere que es propietaria conjuntamente
con su menor hijo conforme se encuentra acreditado mediante la Partida N°
P02100340 de los Registros Publicos de Lima; inmueble que fue adquirido
con un adelanto que pidié de sus remuneraciones, la cual le fue otorgada por
ser un programa habitacion con fondos del FONAVI.

3. Puntos Controvertidos
Se fijaron como puntos controvertidos los siguientes:

- Determinar si la demandante ha ejercido posesién sobre el inmueble en
litigio de forma continua, pacifica, publica y como propietarnios por mas de
diez anos.

- Determinar si la demandada tiene derecho a la reivindicacion del inmueble
en controversia por ser la propietaria.

4. Sentencia de Primera Instancia

En fecha veintiuno de noviembre de dos mil dieciséis el Segundo Juzgado
Especializado en lo Civil de San Juan de Lurigancho de la Corte Superior de
Justicia de Lima Este dicté sentencia (pagina ochocientos treinta y uno), y
declare fundada la demanda e infundada la reconvencion, con costas y
costos. El juzgado estima lo siguiente:

O
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- De la lectura de los medios probatorios se observa el ejercicio de la
posesion sobre el bien inmueble en litigio por la demandante durante los
siguientes afos: 1991 (segin el acta de nacimiento de Marlene Liz Mora
Palma, hija de don Cipriano Mora Huaranca y la demandante, obrante a
pagina veinte); 1995 (con el recibo de pago emitido por EDELNOR obrante
a pagina veinticuatro); 1997 (con el documento original emitido por
“Electronica E.I.H.” por concepto de “orden de trabajo que obra a pagina
sesenta y dos); 1998 (con el Recibo de Caja emitide por el mismo
EDELNOR obrante a pagina veintiocho y treinta; con las declaraciones
juradas de auto avaluos correspondiente al inmueble sub litis emitidas por
la Municipalidad de San Juan de Lurigancho obrante a pagina treinta y uno
a cuarenta y nueve; y con el “Recibo Unico de pago de tributos” expedido
por la Municipalidad de San Juan de Lurigancho de pagina diecisiete),
2000 (con la fotocopia del documento nacional de identidad del fallecido
Cipriano Mora Huaranca obrante a pagina sesenta y seis), 2006 (con la
Constancia de Posesion N° 3507-206-JGT y C-GDU-MDSJ L, otorgada por
la Municipalidad de San Juan de Lungancho obrante a pagina seis); 2009
(con los Recibos de Caja emitidas por la Municipalidad de San Juan de
Lurigancho por el concepto de impuesto predial y arbitrios obrante a
pagina cincuenta y cuatro a cincuenta y seis; y con las Declaraciones
Juradas, hojas HR y PU obrante a pagina cincuenta a cincuenta y tres);
2010 (con ia denuncia policial realizada ante la Comisaria PNP Mariscal
Caceres obrante a pagina doce), 2011 (con el recibo emitido por
EDELNOR por concepto de servicio de energia eléctrica correspondiente
al inmueble sub litis obrante a pagina veintiséis; y con el recibo por el
consumo de servicioc de agua potable y alcantarillado del inmueble sub
litis, expedido por SEDAPAL obrante a pagina veintitrés).

- Si bien con los medios probatorios descritos en el considerando
precedente se acreditaria la posesion de la demandante y de su ex
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conviviente (fallecido) desde el afio 1991, con mayor contundencia y
certeza se acredita que la demandante (con su extinto conviviente)
ejercieron posesion del inmueble desde el veintiocho de setiembre de mil
novecientos noventa y ocho, fecha que se acredita con las diversas
declaraciones juradas de auto avalio del referido bien que fueron pagadas
en dicha fecha ante la Municipalidad de San Juan de Lurigancho por la
misma demandante y con el recibo de pago ante la empresa EDELNOR
por concepto de consumo de energia eléctrica en el bien inmueble sub
litis.

Los medios probatorios acreditan la posesion del inmueble de modo
indubitable desde el veintiocho de setiembre de mil novecientos noventa y
ocho hasta la fecha de interposicion de la presente demanda de
prescripcion adquisitiva de dominio ocurrida el dia veintisiete de junio de

dos mil once, esto es, 12 doce afos y 9 meses.

Cormresponde precisar, que si bien algunos de los documentos descritos en
el sexto considerando de la presente resolucion se encuentran a nombre
de don Cipriano Mora Huarancca y no expresamente a nombre de la
accionante, ello no desmerece el valor probatorio para acreditar la
posesion del inmueble a nombre de la accionante, puesto que ésta refiere
y asi lo acredita en su demanda, que con dicha persona, hoy fallecida,
mantuvo una relacion de convivencia, pues se determina que la
demandante ha ejercido la posesion en forma conjunta con don Cipriano
Mora Huarancca, padre de sus hijos, en el mismo inmueble quien
falleciera el siete de julio de dos mil diez, razén por la cual muchos de los
documentos aparecen a su nombre. Por tanto, todos los documentos que
fueron expedidos a nombre del extinto resultan validos y eficaces para

acreditar la posesion constante por parte de la accionante.

©
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- Si bien no existen medios probatorios documentales referidos al ejercicio
de la posesion en los afnos intermedios, esto es, en los afios 1999, 2001 al
2005, 2007 al 2008, debe tenerse en consideracion lo dispuesto en el
articulo 915 del Cédigo Civil. Ademas, no existe prueba en contrario que
demuestre que la demandante no ejercio posesion sobre el bien inmueble

en el tiempo intermedio ni gue se haya interrumpido la posesion.

- Se acredita indubitablemente que instituciones publicas y privadas, asi
como los vecinos del sector, conocian que la demandante venia
ejerciendo posesion en el inmueble objeto de litis. Ademas, se verifica de
las copias de los documentos de identidad de la demandante obrante a
pagina uno, que ésta tiene consignado ante el RENIEC como su domicilio
el ubicado en el inmueble sub litis. Por estas razones, se concluye que
posesion ejercida por la accionante sobre el bien inmueble sub litis ha sido

publica.

- En el presente caso, se observa que la demandante cumple con la
exigencia de actuar como propietaria, puesto que no solo se han realizado
pagos por concepto de impuesto predial y arbitrios municipales ante la
Municipalidad de San Juan de Lurigancho, sino gque también se han
realizado gestiones necesarias a efectos de obtener en el inmueble sub
litis los servicios de energia eléctrica y agua potable, que son los servicios
basicos que todo propietario de bien inmueble procura obtener.

- Respecto a la existencia de una demanda de Ejecucion de Garantias,
expediente N°4694-2010, por medio del cual el bien inmueble sub litis fue
rematado y adjudicado a favor de Carmen Valverde Villegas de Mendoza,
y la “denuncia por el delito de usurpacion entablada con fecha tres de
octubre de dos mil trece”, la sentencia indica que los diez afos de
posesion se cumplieron el veintiocho setiembre de dos mil ocho y que no
se ha acreditado que con fecha anterior la demandante haya sido

perturbada en su posesion, es decir, no existe, hasta antes de dicha fecha,
7
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resolucién judicial firme que ordene el desalojo, ni la desocupacion o la
restitucion del bien inmueble, tampoco demanda de ejecucion de garantias
ni denuncia por usurpacion por lo que la posesion hasta la fecha antes
referida ha sido totalmente pacifica, siendo que los efectos juridicos
producidos por demanda y denuncias posteriores no tienen efecto

retroactivo.

El hecho que los herederos del titular registral, quienes nunca ocuparon el
bien inmueble sub litis, hayan adquirido por sucesion intestada el bien
inmueble sub litis cuando la demandante ya ocupaba el referido bien
inmueble, no constituye impedimento legal para que la demandante pueda
usucapir el inmueble, toda vez que dicha trasferencia via sucesion
intestada no implica interrupcion de la continuidad de la posesién ni
perturbacion de la posesion pacifica. Lo mismo puede decirse de la
inscripcion de resolucion judicial de autorizacion judicial inscrita en el
Asiento 00003 (pagina ciento veintidos) con fecha treinta de octubre de
dos mil nueve, y la inscripcion de la hipoteca inscrita en el Asiento 00004
(pagina ciento veintitrés) con fecha dieciocho de mayo de dos mil diez, los
que no enervan en absoluto la adquisicion de la propiedad por usucapién
por parte de la demandante.

Respecto a la reconvencion formulada por la demandada Maria
Victoria Soto Gallegos en su escrito de pagina ciento cuarenta y ocho a
ciento cincuenta y uno, consistente en la reivindicacion del inmueble objeto
de litis. Mediante dicha accion la reconviniente peticiona la restitucion del
referido inmueble por considerar que es la propietaria del mismo, para tal
efecto adjunta como medio probatorio la copia certificada de la ficha
registral de la Partida N°P02091252 en donde efectivamente ella aparece
como titular registral del inmueble; precisa ademas, que dicho inmueble
nunca se encontré en abandono y que fue la demandante quien lo habria
usurpado.

O
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- El hecho que la reconviniente acredite en este proceso ser la titular
registral del inmueble sub litis, no es impedimento legal para que se
declare propietaria por prescripcion adquisitiva de dominio a la
demandante por haber ésta cumplido satisfactoriamente con los
presupuestos legales; precisamente, el segundo parrafo del articulo 952
del citado Cadigo Civil establece que: “La sentencia que accede a la
peticion es titulo para la inscripcion de la propiedad en el registro
respectivo y para cancelar el asiento en favor del antiguo duefio”. En
efecto, lo que esta en discusion en un proceso de prescripcion adquisitiva
no es el derecho de propiedad sino la posesion del inmueble, que es un
mecanismo para adquirir la propiedad cuando se ha ejercido de manera
continua, publica y pacifica por no menos de diez afos, respecto del cual

la reivindicacion no procede.

- La demandada al contestar la demanda y reconvenir, solo ha acreditado
ser la titular registral del inmueble sub litis, mas no ha presentado medio
probatorio alguno que acredite haberse encontrado alguna vez en la
posesion o haber ejercido los derechos de propiedad que la ley le faculta.

- Siendo esto asi, la pretension formulada en la reconvencion por
reivindicacion del inmueble sub litis resulta infundada a tenor de lo
dispuesto en el articulo 927 dei Cédigo Civil.

5. Recurso de Apelacion

Por escrito de fecha dieciocho de enero de dos mil diecisiete se presentd
apelacion (pagina ochocientos sesenta y nueve), mediante el cual la apelante
(demandada) Carmen Valverde Villegas de Mendoza expone como agravios

los siguientes:

- El juez de primera instancia, al emitir la sentencia apelada no ha tenido en

cuenta lo normado en el articulo 70 de la Constitucion Politica del Estado
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ni tampoco lo previsto en el articulo 923 del Codigo Civil que permite usar,
disfrutar, disponer y reivindicar un bien. A causa de tal omision, el Juez, ha
llegado al extremo de considerar que la demandante, al afio 2008, ya tenia
su derecho de propiedad adquirido y que todo lo actuado en el proceso
seguido ante el 2° Juzgado Civil con Subespecialidad Comercial de Lima
sobre Ejecucion de Garantias (Exp. N® 4694-2010) no tiene ninguna
validez ni eficacia frente a la pretendida demanda de prescripcion
adquisitiva iniciada por la actora.

Senala que adquirio de buena fe su legitimo derecho de propiedad,
mediante remate publico ordenado por el 2° Juzgado Civil con
Subespecialidad Comercial, acto que fue publicitado en el diario oficial El
Peruano. Por tanto, el Juez no puede desconocer o ignorar las
resoluciones emitidas por el citado Juzgado Comercial de Lima debiendo
ser meritadas de acuerdo a lo ordenado por el Superior Jerarquico en la
sentencia dictada con fecha ocho de abril de dos mil dieciséis.

Agrega que, de acuerdo a la documentacion que corre en autos, la
demandante, mucho antes de formular su demanda de prescripcion
adquisitiva, se apersoné al 2° Juzgado Civil con Subespecialidad
Comercial de Lima pretendiendo la nulidad del remate siendo denegado
por dicha judicatura, lo que conlleva a suponer que la demandante conocia
de ese proceso, dejando transcurrir aproximadamente un ano para iniciar
su demanda de prescripcion adquisitiva.

Anade que el dia de la diligencia de lanzamiento, la demandante reconocio
el derecho de propiedad de la apelante sobre el bien materia de este
proceso, solicitandole a la apelante le concediera un plazo excepcional
para retirar sus bienes y enseres del inmueble aduciendo que tenia hijos
menores, peticion a la cual accedio la apelante sin imaginar que en horas
de la noche, la demandante iba a retomar la posesion del inmueble

recurriendo a la violencia.

10
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6. Sentencia de Segunda Instancia

En fecha veintiséis de mayo de dos mil diecisiete, la Sala Civil
Descentralizada Permanente de San Juan de Lurigancho Corte Superior de
Justicia de Lima Este expide la sentencia de vista (pagina mil veintiocho),

que confirma la sentencia de primera instancia.
La Sala Superior considera:

- En el caso materia de analisis se ha acreditado de manera fehaciente que
la accionante se ha desenvuelto durante el lapso de posesion (10 afios)
con la intencion de ser propietaria del inmueble materia del proceso, con
precision desde el veintiocho de setiembre de mil novecientos noventa y
ocho en adelante. Consecuentemente la demandante ha acreditado la
concurrencia copulativa de los elementos que exige el articulo 950 del
Cadigo Civil (como lo son, la posesion pacifica y publica), para adquirir la
propiedad del inmueble materia del proceso -via usucapion-.

- Si bien el proceso seguido ante el 2Juzgado Civil con Subespecialidad
Comercial se inicio el uno de julio de dos mil diez (pagina cuatrocientos
cuarenta y ocho) esto es, antes del inicio del presente proceso de
prescripcion adquisitiva (veintisiete de junio de dos mil once), también es
cierto que, la hipoteca, materia de ejecucion, en dicho proceso judicial se
inscribio el dieciocho de mayo de dos mil diez (pagina doscientos
veintinueve) esto es con fecha posterior al veintiocho de setiembre de dos
mil ocho, fecha en la cual la demandante ya se habia convertido en
propietaria del bien por accion del tiempo.

- La misma adjudicatana Carmen Valverde Villegas acompana a pagina
cuatrocientos cincuenta y seis la resolucion N° 15 de fecha diecisiete de
octubre de dos mil once emitida por el 2° Juzgado Civil con
Subespecialidad Comercial que declara improcedente la suspension del

proceso y del remate publico programado. Los fundamentos facticos de
11
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dicha resolucion permiten advertir que la demandante al interior del
proceso de Ejecucion de Garantias intenté paralizar la ejecucion forzada
de dicho proceso judicial y la subasta publica, comunicando que habia
adquirido la propiedad del bien por prescripcion adquisitiva restando solo
la declaracion judicial de propiedad. Esta situacion de hecho, no puede
resultar ajena a la adjudicataria Carmen Valverde Villegas de Mendoza
quien, con un minimo de diligencia, debid verificar que sobre el inmueble a
rematar, existia un proceso judicial de prescripcion adquisitiva en curso
iniciado con fecha veintisiete de junio de dos mil once y asi, tener presente
los efectos legales que conllevaria una sentencia declarativa de
prescripcion adquisitiva de dominio.

- La falta de un actuar diligente de la adjudicataria también se denota en
que no verificd ante la Municipalidad de San Juan de Lurigancho que,
quién venia asumiendo los pagos por impuesto predial del inmueble,
desde afos atras, era la demandante y su conviviente (en vida) no asi el

propietano registral.

lll. RECURSO DE CASACION

El diecisiete de julio de dos mil diecisiete, Carmen Valverde Villegas de
Mendoza, sucesion procesal de la demandada, mediante escrito de pagina
mil sesenta y dos, interpone recurso de casacion contra la sentencia de vista,
siendo declarado procedente por este Supremo Tribunal mediante la
resolucion de fecha diecisiete de octubre de diecisiete, por las siguientes
infracciones: infraccion normativa del articulo 70 de la Constitucion
Politica del Estado, segundo parrafo del articulo 914 del Codigo Civil y
articulo 968 del mismo cuerpo legal.

12
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IV. CUESTION JURIDICA EN DEBATE

La controversia gira en determinar si los dispositivos relacionados a la buena
fe de la posesion y las causales de extincion de la propiedad deben ser
aplicados al caso en litigio.

V. EUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA
Primero.- Requisitos de la prescripcion adquisitiva

Tiempo y posesion son los requisitos esenciales de la prescripcion
adquisitiva de dominio. Por el primero, lo que se aprecia es el discurrir
temporal; por el segundo, lo que se verifica es una relacién exclusiva y total
del poseedor con la cosa, que publica (lo que excluye |la clandestinidad de la
misma e impone actos que la exterioricen), pacifica (cuando el poder de
hecho sobre la cosa no se mantenga por la fuerza), continua (que supone
que la posesion no se interrumpa) y a titulo de propietario (esto es, en
sentido estricto equivale a comportarse el poseedor como propietario de la
cosa y en sentido amplio comportamiento como titular de un derecho
susceptible de posesién)'. Hay que sefialar aqui que el fundamento de la
prescripcion adquisitiva se da por asuntos de tutela de intereses sociales que
exigen la seguridad de las relaciones juridicas y la proteccion a la apariencia

creada con la situacion posesoria?,
Segundo.- La buena o maila fe de la posesion para usucapir

La posesion puede ser de buena o mala fe. En el primer caso, quien posee
ignora que su titulo o modo de adquirir contiene vicio que lo invahda (articulo
906 del Codigo Civil); en el segundo, se posee sin titulo o a sabiendas que el

' Considerando 44 del Segundo Pleno Casaterio Civil, Casacion N°2229-2008-Lambayeque,

? ROCA | TRIAS, E. Derecho Civil. Derechos Reales y Derecho Inmobiliario Registral. Tirant
lo Blanch, Valencia, 2001, p. 146.
13
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titulo que se ostenta no legitima para poseer. Sin embargo, ya sea la
posesion de buena o mala fe, es posible lograr la usucapion, lo que varia es
el tiempo para lograrlo, que es de cinco afos en la posesion de buena fe (con
justo titulo) y alcanza los 10 afios en el segundo supuesto?; ello se colige de
la lectura del articulo 959 del Codigo Civil, cuyo primer parrafo habla de la
prescripcion ordinaria y el segundo de la extraordinaria.

Siendo asi las cosas, cuando la recurrente alega que se ha infringido el
articulo 914 del Codigo Civil que prescribe que “la presuncion a que se
refiere este articulo (la de buena fe) no favorece al poseedor del bien inscrito
a nombre de otra persona”; esta refiriéndose a tema que aqui no se discute
en tanto lo que se ha alegado es la prescripcion larga, esto es, la que no
exige existencia de buena fe en la posesion*, resultando el analisis propuesto

irelevante para resolver el caso en cuestion.
Tercero.- Las forma de extincion de la propiedad

La recurrente ha alegado que se ha vulnerado el articulo 968 del Cdadigo
Civil, dispositivo que regula lo concerniente a la extincion de la propiedad. Tal
afirmacion, sin embargo, debe ser rechazada, pues la misma norma expresa
que se extingue la propiedad por adquisicion del bien por otra persona, lo
que ha acontecido en el presente caso dado que la usucapion es una forma

1 *(se) llama prescripcion ordinaria a la consumada con justo titulo y buena fe, y prescripcion
extracrdinaria a la usucapién fundada exclusivamente en el transcurso del tlempo sin justo
titulo y buena fe". ALVAREZ CAPEROCHIPI, José Antonio. Derechos Reales. Jurista
Editores. Lima, 2015, p, 170. En el mismo sentido, ROCA | TRIAS, E. Ob. cit., p. 150.

4 “La usucapién no estd pensada para proteger al poseedor de mala fe, sino a cualquier
poseedor cuya apariencia factica de comportamiento andlogo al de un titular sea decisiva en
el ambito social, y al margen de cualquier condicionamiente juridico-formal-. Sin embargo,
obviamente es posible que de esa manera un poseedor de mala fe pueda adquirir fa
propiedad a través de la usucapién extraordinaria’. GONZALES BARRON, Gunther.
Derechos Reales, Ediciones Legales, Lima, 2010, p. 405.
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originana de adquisicion de la propiedad y que extingue (en realidad,
transmite) la propiedad a otro®.

Cuarto.- El derecho constitucional a la propiedad y la ley

Asimismo, se ha mencionado que se habria infringido el articulo 70 de la
Constitucion Politica del Estado, tesis que no puede ser aceptada porque si
bien la norma constitucional protege el derecho de propiedad, ella misma
menciona que esta se ejerce en armonia con el bien comin y dentro de los
limites de la ley”, siendo que la propia Constitucion admite la posibilidad de
prescripcion adquisitiva (articulo 73, en sentido contrano) y el codigo civil fija

las formas de adquisicion de la propiedad.
Quinto.- Pruebas

Asi las cosas, se tiene:

1. La demandante ha acreditado la posesion continua, pacifica, publica a
titulo de propietaria desde el afio 1998 hasta mas alla del veintiocho de
setiembre de dos mil ocho, conforme los medios probatonos a los que se
ha hecho alusion en el rubro |1.4 de la presente sentencia.

2. Las sentencias pueden ser declarativas o de condena® En la primera de
ellas, no se establece ningun nuevo derecho, sino simplemente se declara
que este ya existia. En el caso de la prescripcion adquisitiva lo que la
sentencia declara es que los efectos de la usucapion se produjeron tan

5 De hecho, en cuanto al libro de Derechos Reales del cddigo civil, el subcapitulo V
denominado Prescripcidon adquisitiva, se encuentra dentro del capltulo segundo llamado:
“Adquisicién de la Propiedad”.

¥ De manera que mientras en las sentencias de pura declaracién de cerieza no hay otro
elemento fuera del juicio l6gico que certifica la existencia o la mexistencia de una relaciéon
juridica o de un estado o situacion juridica relevante, en las sentencias de condena hay
tamblén un acto de voluntad que acompafia al juiclo légico (sliogismo). ROCCO, Ugo
Tratade de Derecho Procesal Civil, Vol. |, Temis-De Palma, Bogota - Buenos Aires, 1983, p.
352.
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pronto concurrieron los requisitos necesarios para ello’, es decir, en el
presente caso, el veintiocho de setiembre de dos mil ocho.

3. Por ello, resulta irrelevante -en torno a la usucapion- los hechos
posteriores a ella, de forma que la subasta efectuada no se le puede
oponer, mas aun porque en ella fue advertida la demandada de |a
prescripcion adquisitiva (pagina cuatrocientos cincuenta y seis); de la
misma manera, lo decidido en la usurpacion no afecta la prescripcion ya
ganada, pues se trata de proceso posterior (pagina mil treinta y siete).

4. Por ultimo, debe indicarse que la invocacion al articulo 1991 del Codigo
Civil es irrelevante porque se confunde la prescripcion adquisitiva con la
extintiva, cuyos efectos son distintos.

Sexto .- Conclusién

Estando a lo expuesto, no habiendo infraccion normativa alguna, debe
desestimarse el recurso de casacion.

V1. DECISION

Por estas consideraciones y de conformidad con el articulo 397 del Codigo
Procesal Civil:

Declararon INFUNDADO el recurso de casacion interpuesto por Carmen
Valverde Villegas de Mendoza, la sucesora procesal de la demandada
(pagina mil sesenta y dos), en consecuencia NO CASARON la sentencia de
vista de fecha veintiséis de mayo de dos mil diecisiete (pagina mil
veintiocho); DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucion en el
Diario Oficial "El Peruano® conforme a ley; en los seguidos por Dionicia

Palma Orosco con Alexander Giancarlo Matias Soto y otros, sobre

7 DIEZ-PIZAZO, Luis y GULLON, Antonio, Sistema de Derecho Civil. Vol IIl, Editorial Tecnos
S.A., 2002, Vol. lll, p. 153.
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prescripcion adquisitiva de dominio; y los devolvieron. Interviniendo como
ponente el sefior Juez Supremo Calderon Puertas -

S.S.

TAVARA CORDOVA
HURTADO REYES
HUAMANI LLAMAS
SALAZAR LIZARRAGA

CALDERON PUERTAS

YmbsMaam
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| MOTIVACION. Se vulnera el derecho a la
motivacion, en sus manifestaciones del derecho a
probar y de la debikla valoracion probatoria,
cuando los érganos |urisdiccionales, al expedir
sentencia omiten efectuar una valoracién conjunta
y razonada de los medios probatorios, a efectos
de establecer si estan acreditados la concurrencia
de los presupuestos regulados por el articulo 950
del Cddigo Civil a efectos de determinarse la
prescripcion adquisitiva de dominio de los actores,

Lima, veintiséis de junio de dos mil dieciocho.

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA DE LA REPUBLICA; vista la causa nimero 3948-2017, en
audiencia publica de la fecha y producida la votacion correspondiente
conforme a ley, emite la siguiente sentencia:

I. MATERIA DEL RECURSO.

Se trata del recurso de casacion interpuesto por la litisconsorte
necesaria pasiva Maria Cornelia Mendoza Salinas a fojas cuatrocientos
sesenta y cinco, contra la sentencia de segunda instancia, contenida en la
resolucion numero treinta y nueve de fecha veinticuatro de mayo de dos
mil diecisiete, obrante a fojas cuatrocientos cincuenta y cuatro, que
confirma la sentencia apelada de fecha diez de noviembre de dos mil
dieciséis, obrante a fojas trescientos setenta y nueve que declara
fundada la demanda de prescripcion adquisitiva de dominio; en
consecuencia, se declara a los demandantes Wildem Victor Hilario
Carbajal y Aparicia Sebastian Estrada de Hilario propietarios del inmueble
ubicado en las intersecciones de los Jirones Dos de Mayo y Simén Bolivar
signada como Lote 12 Manzana "C2" del Centro Poblado del Distrito de

Jesus, Provincia de Lauricocha, Departamento de Huanuco, ordenando la
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cancelacion de los asientos que aparezcan a favor del antiguo duefio en
la extension que se indica en el registro pertinente y se inscriba el area a

prescnbir en el asiento correspondiente.

Il. ANTECEDENTES.

Para analizar esta causa civil y verificar si1 se ha incurrido o no, en la
infraccion normativa denunciada por Maria Cornelia Mendoza Salinas,
es necesario realizar las siguientes precisiones.

1. DEMANDA.

Por escrito obrante a fojas veintidos, Wildem Victor Hilario Carbajal y
Aparicia Sebastian Estrada de Hilario, interponen demanda contra don
Adan Rafael Sebastian, y don Papias Paucar Sanchez, a fin que se les
declare propietarios por prescripcion adquisitiva de dominio del inmueble
ubicado entre las intersecciones de los Jirones Dos de Mayo y Simon
Bolivar S/N, signada como Lote 12 Manzana "C2" del Centro Poblado del
Distrito de Jesus, Provincia de Lauricocha, Departamento de Huanuco de
una extension de 343.90 m2, al considerar lo siguiente: 1) Los recurrentes
son propietarios del bien inmueble en referencia el mismo que cuenta con
un area total de 343.90 m2, al haberlo adquirido mediante Escritura
Imperfecta de compra venta de su titular primigenio Rodolfo Salinas Vara,
acto juridico que se celebro ante el Juez de Paz del Distrito de Jesus, el
trece de noviembre de mil novecientos ochenta y dos y que desde esa
fecha hasta la actualidad se encuentran en posesion real y efectiva,
usufructuando como duenos y propietarios en forma pacifica, publica, y
continua y sin perturbacién de los vecinos, autoridades y colindantes, los
cuales les certifican y avalan de su absoluta titularidad; 2) La propiedad
y posesion pacifica, publica y directa con respecto del inmueble en
mencion, la tenencia y usufructo de la misma es absolutamente de
conocimiento publico y real de los vecinos y pobladores del radio urbano

del Distrito de Jesus, por ende, no existe ninguna clase de impedimento
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por parte de los colindantes, autoridades y pueblo en general; y lo vienen
usufructuando por un lapso de treinta y dos afios de manera
ininterrumpida; 3) El bien inmueble materia de prescripcion en la fecha de
acuerdo al plano y memona descriptiva, tiene un area total de 343.90 m2
y con un perimetro total de 76 ml. Empero, el inmueble esta constituido
por el terreno y dos casas, la casa grande es de dos niveles construida de
material rustico (muro de tapial) con un techo de calamina y con seis
habitaciones, y la casa mediana es de un solo nivel y construida de la
misma forma con material rastico y con techo de calamina, todos en
perfectas condiciones de habitabilidad, y de igual forma todo el perimetro
al contorno del predio se encuentra cercada con muro de tapial de tres
hileras en buenas condiciones, asimismo, el inmueble tiene instalado
servicios basicos de agua, desagle y energia eléctrica; vy, 4) El inmuebie
materia de demanda limita y tiene las siguientes colindancias: Por el
frente, imita con Jiron Dos de mayo, por la derecha entrando, limita con el
Jiron Simoén Bolivar, por la izquierda entrando, limita con el lote 3
posesion y propiedad del sefior Adan Rafael Sebastian, por el fondo o
respaldar, limita con el lote 11 posesion y propiedad del sefior Papias
Paucar Sanchez. Asimismo el inmueble se encuentra inscrito en la Ficha
300 de la propiedad inmueble de los Registros Publicos de la Ciudad de
Huanuco; y las demas caracteristicas y otras descripciones se encuentran
debidamente acreditadas en el plano de localizacion, ubicacion vy

perimetro.

2. CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Mediante escrito corriente a fojas doscientos treinta y tres, Maria Cornelia
Mendoza Salinas, contesta la demanda y sefala lo siguiente: 1) Resulta
inadmisible que los demandantes pretendan que se les otorgue el
derecho de propiedad sobre el inmueble materia de /ifis, por cuanto dicho
bien es de propiedad de la recurrente y de su hermano Mario Hipdlito

Mendoza Salinas, al haberlo adquirido en su condicion de herederos de

3



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

CAS.NRO. 3948-2017
HUANUCO
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
Maria Salomé Salinas Pasquel, conforme se aprecia de la copia literal de
la Ficha Nro.300, luego Partida Nro.02027388 y actualmente P3900101
de la Zona Registral Nro VII-Sede Huancayo, que corre como Anexo 1-C
de su recurso de fecha dieciséis de abril de dos mil quince, por lo que su
situacién se encuentra dentro de lo estipulado por el articulo 912 del
Codigo Civil, pues su derecho de propiedad se encuentra inscrito;
agregando que ante la Municipalidad Provincial de Lauricocha estan
construyendo conforme lo acredita con la Declaracion Jurada de
Autoavalio; 2) Conforme acredita con la copia literal del titulo archivado,
la protocolizacion de la compraventa celebrada entre su fallecida madre
Maria Salomé Salinas Pasquel y el propietario pnmigenio Rodolfo Salinas
Vara, fue ordenada por el Juez de Pnmera instancia de la Provincia de
Dos de Mayo, el veintidés de junio de mil novecientos sesenta y tres, el
mismo que concluyo con la resolucion numero cinco, de fecha dieciséis
de marzo de mil novecientos ochenta y ocho y registrada Ia
protocolizacion en la ficha numero 300, rubro C, asiento 1 del Registro de
la Propiedad Inmueble; 3) Los accionantes siempre han tenido
conocimiento de su derecho de propiedad sobre el inmueble materia del
presente proceso, por cuanto se les hizo de conocimiento mediante carta
de fecha seis de junio de dos mil catorce, -remitida al domicilio de Wildem
Victor Hilario Carbajal, entregada por el Juzgado de Paz Letrado de
Lauricocha y recepcionada por Betty Sebastidan con fecha nueve de
setiembre de dos mil catorce; 4) En el presente caso, no se han producido
los presupuestos senalados por el articulo 950" del Codigo Civil, pues
conforme acredita con la copia del escrito que los accionantes
presentaron ante el Juzgado Mixto de la Provincia de Lauricocha el trece
de setiembre de dos mil quince, en el proceso de desalojo por ocupante
precario, éstos senalan como domicilio real el Jirdn Las Magnolias
Nro.134 -Hermitano, Distrito de Independencia, Provincia y Departamento
de Lima, deduciendo la nulidad de actuados por haber sido notificados

con el auto admisorio de la instancia en dicho preceso, en el domicilio del
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inmueble que motiva la presente Jitis y ofrecen como medios probatonos
sus DNI donde aparece que ambos domicilian en Lima, y no en el
inmueble materia de fifis, por lo que no se da el requisito de posesion
continua que establece la norma glosada; y, 5) En el escrito de demanda
del presente proceso, sefialan como domicilio real el situado en Jr.
Libertador Bolivar S/N de la ciudad de Jesus, cuando en el proceso de
desalojo senalan y acreditan que realmente residen en la ciudad Capital,
incumpliendo con el requisito de la posesion pacifica, por el hecho de
haber solicitado la recurrente tanto notarialmente como mediante el citado
proceso de desalojo por ocupante precario, a fin de que desocupen la
propiedad y finalmente no cumple con el requisito "como propietario”, por
cuanto la recurrente esta acreditando que su derecho de propiedad se
encuentra debidamente registrado o inscnto, por tanto los propietarios
reales y legales son la recurrente y su hermano Mario Hipalito Mendoza
Salinas, acreditando su afirmacion con la copia certificada de |a resolucion
numero cinco, de fecha tres de marzo de dos mil quince, dictada por el

Juzgado Mixto de la Provincia de Lauricocha.

3. PUNTOS CONTROVERTIDOS.

Por resolucion numero veintiuno, de fecha once de abnl de dos mil

dieciséis obrante a fojas doscientos sesenta y seis, se ha establecido
como puntos controvertidos:

a) Determinar si los demandantes Wildem Victor Hilano Carbajal y
Aparicia Sebastian Estrada de Hilario vienen ocupando el terreno cuya
propiedad pretenden adquirir; b) Determinar si la posesion la vienen
ejerciendo por el tiempo que se indica en la demanda y en forma
continua, publica como propietarios, por el plazo legal de diez afos, vy,
¢) Determinar si el plazo prescriptorio ha sido interrumpido con la

interposicion de la demanda civil y/o denuncias penales.
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4. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA.

Culminado el tramite comespondiente, el Juez mediante sentencia de
fecha diez de noviembre de dos mil dieciséis, declara fundada la
demanda de prescripcion adquisitiva de dominio, tras considerar que: 1)
En cuanto a que si los demandantes Wilden Victor Hilario Carbajal y
Aparicia Sebastian Estrada de Hilario vienen ocupando el terreno cuya
propiedad pretenden adquirir, del estudio de autos esta acreditado que
conforme sostienen en su demanda, la fecha que tomaron posesion del
bien inmueble, fue el trece de noviembre de mil novecientos ochenta y
dos, en base a la Escrtura Publica imperfecta de compraventa del
propietario legitimo Rodolfo Salinas Vara, acto que se celebro por ante el
Juez de Paz del Distnto de Jesus, afirmacion que es sustentada con el
mérnto del documento de fojas tres, asi como con la constancia de
posesion otorgado por el Gobemador Distrital de Jesus, de fecha once de
agosto de dos mil once que corre a fojas cinco; con la certificacion
expedida por el Presidente de la Comunidad Campesina y su Directiva de
fecha diecisiete de agosto de dos mil once, obrante a fojas seis, la
certificacion expedida por las autoridades y vecinos de esta localidad, de
fecha seis de abril de dos mil once que corre a fojas siete; con los cuales
acreditan, la fecha que tomaron la posesion los accionantes, y la forma
como adquirieron dicha posesion; tanto mas, que dichos documentos
tienen plena validez al no haber sido materia de cuestionamiento por la
parte emplazada; por lo que computado inclusive el plazo extraordinanio
que establece la norma sustantiva, esto es de diez afos, de la fecha de
adquisicion, esto es el trece de noviembre de mil novecientos ochenta y
dos hasta la fecha de la interposicion de la demanda ha transcurrido mas
de treinta y dos afios de posesion, superando ampliamente el plazo
ordinario y extraordinario exigido por nuestro ordenamiento civil;
2) Sumado a ello, en el acto de la Audiencia los testigos Elifio Martiniano
Villarreal Falcon y Sixto Tadeo Livia, han manifestado que los

demandantes se encuentran en posesion; siendo que el primero de los
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testigos manifiesta, que dicha posesion la ostentan los demandantes
desde la fecha que adquirieron de su anterior propietario sefor Salinas
Vara; posesion que también se constata en el acto de la inspeccion
judicial de fojas trescientos dieciocho; 3) Los demandantes cuentan con
justo titulo, en base al documento privado denominado compraventa del
inmueble que corre a fojas tres, el mismo que no fue materia de tacha o
cuestionamiento alguno oportunamente; y, se encuentran en posesion
desde el trece de noviembre de mil novecientos ochenta y dos hasta la
fecha de su demanda; 4) Segun el acta de diligencia de inspeccion judicial
se ha constatado la posesion que ostentan los demandantes en el bien
inmueble materia del presente proceso, verficando las pertenencias
propias del hogar, dormitorios, ropas, herramientas, cnanza de aves de
corral como gallinas, patos, entre otros; y segun version de la persona de
Elizabeth Sebastian Estrada, que en el acto de la diligencia manifesto,
que todos los bienes existentes en el interior del bien inmueble
inspeccionado son de propiedad de los demandantes, asi como los
animales de corral; lo que no fue objetado o cuestionado por la defensa
técnica de la demandada. Tanto mas, la continuidad de la posesion no
necesita ser mantenida por el mismoe sujeto, ya que éste puede inclusive
dar en arnendo, o puede tener bajo cuidado de un tercero. Por tanto, el
sustento de la demandada debe ser desestimado; y, 5) La demandada
Maria Cornelia Mendoza Salinas al absolver la demanda sostiene, que
no se ha cumplido con el requisito de pacificidad, por cuanto por su
parte ha solicitado tanto notariaimente como mediante el citado proceso
de desalojo por ocupante precario, a fin de que desocupen su propiedad.
Al respecto cabe senalar que la carta notarial a que hace referencia la
misma que corre a fojas doscientos diecinueve, tiene como fecha de
entrega el nueve de setiembre de dos mil catorce, esto es, posterior a la
interposicion de la demanda de prescripcion adquisitiva; del mismo modo,
la demanda de desalojo por ocupante precario fue presentada con

posterioridad a la demanda de prescripcion adquisitiva; tanto mas, que
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dicho proceso de desalojo concluyé con una sentencia inhibitoria y

debidamente confirmada por la Sala Civil Superior; y, de considerarse que

se hayan producido actos violatorios de parte de los demandantes

durante la posesion, al concluir con una resolucion desestimatoria de Ia

pretensién, ha recobrado la posesion pacifica, conforme sefala la

doctrina. Por tanto tampoco resulta amparable el sustento de la
demandada.

5. RECURSO DE APELACION.

Mediante escrito de fojas cuatrocientos dos, Maria Cornelio Mendoza,
interpone recurso de apelacion contra la sentencia de pnmera instancia
contenida en |a resolucion numero treinta, de fecha diez de noviembre de
dos mil dieciséis, alegando que el Ad quem no ha considerado lo
establecido en el articulo 912 del Codigo Civil, pues, es inadmisible que
los demandantes pretendan que se les otorgue el derecho del bien
inmueble sub litis, cuando éste es de propiedad de la recurrente y su
hermano, al haberlo obtenido en condicion de herederos de Maria Salomé
Salinas Pasquel, quien a su vez lo adquiri6 de Rodolfo Salinas Varas,
diecinueve afnos atras, como el hecho de que los accionantes siempre
han tenide conocimiento de su derecho de propiedad sobre el inmueble.

6. SENTENCIA DE VISTA.

Los Jueces Superiores de la Sala Mixta Permanente de |a Corte Supenor
de Justicia de Huanuco, expidieron la sentencia de vista de fecha
veinticuatro de mayo de dos mil diecisiete, que confirma la sentencia
apelada de fecha diez de noviembre de dos mil dieciséis, obrante a fojas
trescientos setenta y nueve que declara fundada la demanda,
fundamentando lo siguiente: 1) Del analisis y revision de autos, se tiene
que los demandantes acreditan su posesion en mérito a las Constancias y
Certificados de posesion de fojas cinco, seis, siete, ocho y catorce,
suscritas por las autoridades del Distrito de Jesus, indicando que Wildem
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Victor Hilario Carbajal y su Esposa Aparicia domicilian en el Jr. Simén
Bolivar interseccion con el Jr. Dos de Mayo s/n de la ciudad de Jesus, y
que son propietarios del inmueble desde el ano mil novecientos ochenta y
dos; lo cual es corroborado con la Escritura Publica Imperfecta de Compra
Venta de fojas tres y cuatro, otorgado por don Rodolfo Salinas Vara en
calidad de vendedor a favor de los compradores Wildem Victor Hilano
Carbajal y Aparicia Sebastian Estrada de Hilario, respecto de dos
caserones uno grande y otro pequefio, situados en los Jirones 2 de Mayo
y Simoén Bolivar numero 312; y que si bien como lo ha referido la
litisconsorte necesario alega ser propietaria, dicha situacion no implica
que los demandantes no hayan estado ejerciendo la posesion
considerandose como propietarios, por lo que se encuentran dentro de los
alcances del articulo 950° del Cadigo Civil; 2) Del Acta de Audiencia de
Pruebas que corre a fojas doscientos ochenta y seis, de las declaraciones
de los Testigos ofrecidos por los demandantes las personas de Elifio
Martiniano Villarreal Falcon y Sixto Tadeo Livia, éstos han coincidido
afirmando que los demandantes vienen poseyendo desde hace mucho
tiempo el inmueble materia de Jitis, incluso han alquilado el inmueble para
el servicio de madres gestantes del Centro de Salud de Jesus, y de
acuerdo al Acta de Inspeccion, realizada en presencia de la demandada
Maria Cornelia Mendoza Salinas, se ha dejado constancia que en el
inmueble se encontraba la persona de Elizabeth Sebastian Estrada
cunada del demandante Wildem Victor Hilario Carbajal, donde se han
encontrado utensilios de casa, fotografias de los demandantes en la
habitacion que ocupa, alquilando también ambientes del inmueble, asi
como se constatado la presencia de crianza de animales los que
preguntados a la persona de Elizabeth Sebastian Estrada, ha referido que
estos pertenecen a los demandantes, lo cual no ha sido objeto de
contradiccion de la demandada presente; y, 3) Respecto a los argumentos
de la demandada recurrente, en el sentido de que no se ha aplicado el

articulo 912 del Cadigo Civil, el cual se refiere a la presuncion legal de la
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propiedad, que no puede oponerse |la posesion contra su derecho inscrito,
y que ha pagado los tributos del inmueble, siendo de conocimiento de los
demandantes su derecho de propiedad en mérito a la carta remitida en
junio del dos mil catorce, debe indicarse que dicha presuncion es juris
tantum, por lo que si bien puede tener derechos inscritos sobre el
inmueble ello no obsta para que los posesionarios del inmueble puedan
adquinir la propiedad por prescripcion adquisitiva conforme lo establece el
articulo 950 del Cédigo Civil, que viene a ser como una sancion, por dejar
durante mucho tiempo su propiedad demostrando desinterés en él, como
en el caso de los demandantes han acreditado ejercer la posesion hace
mas de diez anos, y si bien ha existido conflictos entre las partes, ello
conforme lo ha senalado la propia recurrente estos datan del dos mil
catorce, cuando los demandantes se encontraban mas de diez afos en
posesion del inmueble, es decir, mas del término establecido en el citado
articulo 950 del Codigo Cwmil, siendo que el proceso de desalojo
interpuesto contra los recurrentes no desvirttia la posesion pacifica que
han venido ejerciendo los demandantes, en consecuencia, no resuitan
amparables sus argumentos, debiendo confirmarse la resolucion

recurnda,

ll. CAUSALES POR LAS QUE SE DECLARO PROCEDENTE EL
RECURSO DE CASACION.

Esta Sala Suprema, mediante resolucion de fecha seis de octubre de dos
mil diecisiete, ha declarado procedente el recurso de casacion interpuesto
por Maria Cornelia Mendoza Salinas, por las siguientes causales:

A) Infraccion normativa del articulo 912 del Codigo Civil. Arguye que
los demandantes han acreditado el derecho de propiedad, dado que
se encuentra probado que Rodolfo Salinas Vara no es el propietario ni
poseedor del bien, pues es propiedad de los herederos Mario Hipdlito
Mendoza Salinas y Maria Cornelia Mendoza Salinas, que se
encuentran inscritos en la ficha N° 300, luego Partida N° 02027388 y
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actualmente Partida N° 38000101 de la Zona Registra| N° VIl Sede
Huancayo, no se ha considerado que en la Municipalidad de
Lauricocha se esta tributando el autoavaluo de la propiedad por la
recurrente. No se ha considerado la copia literal del titulo archivado
que corre como anexo 1-D sobre protocolizacion de la compraventa,
celebrada por su fallecida madre y su anterior propietario Rodolfo
Salinas Vara, suscrita ante el Juez de Paz de la Ciudad de Jesus, su
fecha veintidés de junio de mil novecientos sesenta y tres, proceso que
concluyé con la Resolucion niamero cinco, de fecha veintidés de junio
de mil novecientos sesenta y tres la que fue registrada, es decir, la
transferencia de dominio a favor de su fallecida madre se dio
diecinueve anos antes que |a supuesta compraventa, celebrada por los
accionantes, que segun afirman se llevo a cabo el trece de noviembre
de mil novecientos ochenta y dos. Sostiene que los demandantes
tenian pleno conocimiento del derecho de propiedad que la recurrente
tiene, pues les curso Carta Notarial notificada con fecha seis de
setiembre de dos mil catorce a Wildem Victor Hilario Carbajal y fue
recepcionada por Betty Sebastian quien manifesté que Wildem vive en
Lima, con lo cual se acredita que este no esta en posesion de la

propiedad de la cual solicita la prescripcion.

B) Infraccion normativa del articulo 950 del Codigo Civil. Alega que la
posesion no es pacifica, por cuanto les ha requerido reiteradas veces
a los demandantes se retiren de su propiedad, no es continua porque
los demandantes radican en Lima, no es publica por que el autoavaluo
esta siendo pagado por la recurrente y no por los demandantes. Indica
que los demandantes actuan de mala fe y no hicieron conocer del
presente proceso al otro copropietario heredero y duefio de la
propiedad Mario Hipolito Mendoza Salinas. Sostiene que el documento
de los demandantes de fecha trece de noviembre de mil novecientos
ochenta y dos se dio por persona ajena al bien, Rodolfo Salinas Vara

quien vendid sus derechos a su madre segun compraventa (mil
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novecientos sesenta y tres) protocolizado ante el Juez de Paz, proceso
que concluyo con la resolucion de fecha dieciséis de marzo de mil
novecientos ochenta y ocho y registrada en la Ficha N* 300 Rubro C,
Asiento 1 del Registro de Propiedad.

C) Se ha declarado la procedencia excepcional del recurso de casacion al
amparo del articulo 392-A del Cédigo Procesal Civil, por la infraccion
normativa procesal del articulo 139 incisos 3° y 5° de la
Constitucion Politica del Peri, a fin de que se verifique si el
razonamiento efectuado por el odrgano de mérito guarda
correspondencia con lo regulado por el Articulo 950°del Cadigo Civil y

lo actuado en el proceso.

IV. MATERIA JURIDICA EN DEBATE.

Habiéndose declarado la procedencia excepcional del recurso de
casacion, la materia juridica en debate en el presente caso, se centra en
controlar si el razonamiento efectuado por la Sala de meérito se ha
realizado respetando los alcances que prevé la debida motivacién de las
resoluciones jurisdiccionales asi como el principio de congruencia
procesal y la adecuada valoracion de los medios probatorios a efectos de
establecer si hubo o no afectacion en la interpretacion de los alcances
regulados por el articulo 950°del Codigo Civil par a estimar la demanda.

V. FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA.

PRIMERO.- Al momento de calificar el recurso de casacion se ha
declarado la procedencia por la causal de infraccion normativa por vicios
in procedendo é in iudicando como fundamentacion de las denuncias; vy,
ahora al atender sus efectos, es menester realizar previamente el estudio
y andlisis de la causal referida a infracciones procesales, dado a los
alcances de la decision, pues en caso de ampararse la misma, esto es, si
se declara fundado el recurso de casacion, debera reenviarse el proceso

a la instancia de origen para que proceda conforme a lo resuelto. Ello en
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amonia con lo dispuesto por el Articulo 388° numeral 3) del Cadigo

Procesal Civil modificado por la Ley numero 29364, que exige: (...)

indicar si el pedido casatorio es anulatorio o revocatorio. Si fuese

anulatorio se precisard si es total o parcial y si es este Uitimo, se indicara

hasta donde debe alcanzar la nulidad. Si fuera revocatorio, se precisara

en que debe constituir la actuacion de la Sala. Si el recurso contuviere

ambos pedidos, debera entenderse el anulatorio como principal y el

revocatorio como subordinado”, en ese sentido la casacionista Maria

Cornelia Mendoza Salinas si bien no indica que su pedido sea anulatorio

revocatorio, y atendiendo a la procedencia excepcional acotada, esta

Sala Suprema Civil, en pnmer orden, se pronunciara respecto a dicha

infraccion normativa procesal en virtud a los efectos que la misma
conlleva.

SEGUNDO.- Respecto a la denuncia formulada y contenida en el iterm C)
del numeral Il de la presente resolucion, es menester indicar que el
Derecho al Debido Proceso, consagrado en el Articulo 139 numeral 3) de
la Constitucidon Politica del Estado, comprende a su vez, entre otros
derechos, el de obtener una resolucion fundada en derecho, mediante las
sentencias en las que los jueces y tnbunales expliciten en forma suficiente
las razones de sus fallos, con mencién expresa de los elementos facticos
y juridicos que los determinaron; norma que resulta concordante con lo
preceptuado por los Articulos 122° numeral 3) del C odigo Procesal Civil y
12° de la Ley Organica del Poder Judicial. Del mismo modo debe
precisarse que la exigencia de la motivacion suficiente, prevista en el

numeral 5) del referido Articulo, garantiza que el justiciable pueda
comprobar que la solucion del caso concreto viene dada por una
valoracion racional de los elementos facticos y juridicos relacionados al
caso y no de una arbitrariedad por parte del juez; de alli que una
resolucion que carezca de motivacion suficiente no solo vulnera las

normas legales citadas, sino también principios de rango constitucional.
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TERCERO.- El derecho a la motivacion de las resoluciones judiciales, una
de cuya expresiones es el principio de congruencia, exige la identidad que
debe mediar entre la matena, las partes y los hechos del proceso y Io
resuelto por el juez, lo que implica que los jueces se encuentran
obligados, por un lado, a no dar mas de lo demandado o cosa distinta a lo
pretendido, ni a fundar sus decisiones jurisdiccionales en hechos no
alegados por las partes, lo que significa que tienen la obligacién de
pronunciarse respecto a las alegaciones efectuadas por las partes tanto
en sus escritos postulatorios como, de ser el caso, en sus medios
impugnatorios; y, por otro, a no omitir diche pronunciamiento, pues de lo
contrario se produce una incongruencia, que altera la relacion procesal,
transgrediéndose las garantias del debido proceso.

CUARTO.- A fin de determinar si un pronunciamiento especifico ha
cumplido con el deber de motivacion, en los términos antes resenados,
conviene recordar que, segun lo ha sostenido esta Suprema Corte, "e/
cumplimiento de este deber no se satisface con la sola expresion escrita
de las razones internas o sicolégicas que han inclinado al juzgador a
decidir la controversia de un modo determinado, sin importar cuales sean
éstas; sino que, por el contrario, exige necesariamente la existencia de
una exposicién clara y coherente en la sentencia que no sélo explique,
sino que justifique logicamente la decision adoptada, en base a las
pruebas y demas hechos acontecidos en el proceso, y en atencion a las
normas juridicas aplicables al caso™.

QUINTO.- Asimismo, debe recordarse que la motivacion, como expresion

escrita de la justificacion logica en la cual se sostiene la decision

' Casaclon N* 6310-2015, expedida por la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Jusicia de la Repiblica ef 18 de
agosto de 2015,
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adoptada por el 6rgano jurisdiccional, solo puede ser calificada como
valida en tanto que ésta guarde correspondencia o congruencia con
los argumentos esenciales esgrimidos por las partes dentro del
proceso, puesto que solo la fundamentacion que responda
adecuadamente al debate producido en el proceso garantizara una
solucién de la controversia que respete el derecho de defensa de cada
una de ellas; y, sobre todo, garantizara la existencia de una solucion
imparcial del caso, al haber sometido a consideracion razonada las
alegaciones expuestas de someter a valoracion los argumentos que han
fundamentado su posicion en la /litis. Y si bien es cierto que el 6rgano
junisdiccional no se encuentra obligado a someter a analisis exhaustivo
cada una de las numerosas alegaciones que podrian ser expresadas por
las partes en el proceso, sf lo esta en relacion con aquéllas que

mantengan relevancia para la solucion de la controversia.

SEXTO - Conforme a los alcances regulados por el articulo 950 del
Cadigo Civil, asi como lo sefialado por la Corte Suprema en el Segundo
Pleno Casatorio Civil recaido en la Casacion 2229-2008 Lambayeque, se
ha precisado que, la usucapién viene a ser el instituto por el cual el
poseedor adquiere el derecho real que corresponde a su relacion con la
cosa (propiedad, usufructo), por la continuacién de la posesion durante
todo el tiempo fijado por ley. Nuestro ordenamiento civil senala que la
adquisicion de la propiedad por prescripcion de un inmueble se logra
mediante la posesion continua, pacifica y publica como propietano
durante diez afos (denominada usucapién extraordinaria), en tanto que, si
media justo titulo y buena fe dicho lapso de tiempo se reduce a cinco

afios (denominada usucapién ordinaria).

SETIMO .- Asimismo, en el fundamento 44 del acotado Pleno Casatorio

Civil, se establece los elementos copulativos que deben concurrir para

que se configure |la usucapion: “ a) la continuldad de la posesion. - es la
15
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que se ejerce sin intermitencias, es decir sin solucion de continuidad, lo
cual no quiere decir que nuestra legislacion exjja la permanencia de |a
posesion, puesto que se pueden dar actos de interrupcion como los
previstos por los articulos 904° y 953° del Codigo Civil, que vienen a
constituir hechos excepcionales, por lo que, en suma, se puede decir que
la posesion continua se daré cuando ésta se ejerza a través de actos
posesorios realizados en la cosa, sin contradictorio alguno, durante todo
el tiempo exigido por ley; b) la esion pacifica.- se daré cuando el
poder de hecho sobre la cosa no se mantenga por la fuerza; por lo que,
aun obtenida violentamente, pasa a haber posesion pacifica una vez que
cesa la violencia que instaurd el huevo estado de cosas; c¢) la_posesion
publica.- sera aquefla que, en pnmer lugar resulte, evidentemente,
contraria a toda clandestinidad, lo que implica que sea conocida por
todos, dado que el usucapiente es un contradictor del propietanoc o
poseedor anterior, por eso resulta necesario que la posesion sea efercida
de manera que pueda ser conocida por éstos, para que puedan oponerse
a ella si esa es su voluntad. Si ellos pudieron conocer esa posesion
durante todo el tiempo que durd, y no lo hicieron, la ley presume en ellos
el abandono y la posesion del usucapiente se consolida; y, d) como
propietario.- puesto que se entiende que el poseedor debe actuar
con animus domini sobre el bien matena de usucapion. Al decir de
Hernéndez Gil, la posesion en concepto de duefio tiene un doble
significado, en su sentido esincfo, equivale a comportarse el poseedor
como propietario de [a cosa, bien porque lo es, bien porque tiene la
intencion de serlo. En sentido amplio, poseedor en concepto de duefo es
el que se comporta con la cosa como titular de un derecho susceptible de
posesion, que son los derechos reales, aunque no todos, y algunos otros

derechos, que aun ni siendo reales, permiten su uso continuado ".

OCTAVO - Si bien no se encuentra dentro de la esfera de facultades de

esta Corte de Casacion provocar un nuevo examen critico de los medios
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probatorios que sirven de sustento a la decision emitida por las instancias
de merito, no es menos cierto que en algunos casos la arbitraria o
insuficiente evaluacion de la prueba por la instancia inferior origina un fallo
con una motivacion aparente, lo que surge cuando el fallo no corresponde
a los criterios legales para la seleccion del material factico, ni para la
apreciacion logica y razonada de la prueba o en algunos casos se vulnera
el derecho subjetivo de las partes a intervenir en la actividad probatoria
para demostrar sus afirmaciones, lo que faculta también a esta Sala
Casatoria a revisar la actividad procesal en materia de prueba. Pues,
debe considerarse que no sdlo la admision y la actuacion del medio
probatorio constituye una garantia del derecho fundamental a probar, sino
que este medio de prueba -incorporado al proceso acorde a los principios
que rigen el derecho probatorio como pertenencia, idoneidad, utilidad y

licitud- sea valorado ademas debidamente.

NOVENO - De lo actuado en el proceso se advierte lo siguiente:

Por Escritura Publica de protocolizacion de fecha veintitrées de marzo de
mil novecientos noventa y ocho, Maria Salomeé Salinas Pasquel adquirid
de Rodolfo Salinas Vara el inmueble consistente en un predio grande y
otro chico, situado la interseccion de los jirones Dos de Mayo y Simon
Bolivar N" 312, el caserén grande por la Calle Simé n Bolivar de un area
de 434.00 m2, acto inscrito el diecinueve de marzo de mil novecientos
noventa y nueve.

Del contrato de fecha trece de noviembre de mil novecientos ochenta y
dos, Rodolfo Salinas Vara transfiere en compraventa a favor de Wildem
Victor Hilario Carbajal y Aparicia Sebastian Estrada, el inmueble
consistente en un predio grande y otro chico, situado en el Jiron Dos de
Mayo y Simon Bolivar N® 312, el caserén grande por la Calle Simon
Bolivar de un area de 343.90 m2.
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Por resolucion judicial de fecha siete de mayo de mil novecientos noventa
y nueve, se declaré como herederos de Maria Salomé Salinas Pasquel a
Maria Cornelia Mendoza Salinas y Mario Hipolito Mendoza Salinas, acto
inscrito el diecisiete de junio de dos mil catorce.

Constancia de fecha diecisiete de agosto de dos mil once, expedida por la
Comunidad Campesina del Distrito de Jesus, Provincia de Lauricocha de
la Region de Huanuco, se indica que Wildem Victor Hilario Carbajal y
Aparicia Sebastian Estrada, radican en el inmueble desde el ano mil
novecientos ochenta y dos hasta dicha fecha.

Constancia de fecha diecisiete de agosto de dos mil once, expedida por el
Gobemador Accidental del Ministerio del Interior, donde se indica que
Wildem Victor Hilario Carbajal y Aparicia Sebastian Estrada, radican en el
inmueble desde el afio mil novecientos ochenta y dos hasta dicha fecha.
La Municipalidad Provincial de Lauricocha por Certificado domiciliario de
fecha treinta de noviembre de dos mil once, indica que conforme al
contrato de compraventa tiene como domicilio los Jirones Bolivar y Dos
de Mayo, Manzana C, Lote 12, del Barrio de Oro.

Por Carta Notarial de fecha seis de junio de dos mil catorce, Maria
Cornelia Mendoza Salinas y Mario Hipdlito Mendoza Salinas hacen de
conocimiento a Wildem Victor Hilario Carbajal y Aparicia Sebastian
Estrada que son propietarios del inmueble dandole un plazo de quince
dias para que desocupen.

De la Hoja de Resumen de fechas catorce de diciembre de dos mil
catorce, Maria Cornelia Mendoza Salinas, efectué los pagos de
autoavaluo.

Del proceso signado con el numero 01-2015 sobre desalojo de ocupacién
precaria, el juez de la causa mediante resolucion nimero cinco de fecha
tres de marzo de dos mil quince, declara nulo el acto de notificacion al
considerar que segun la constatacion notarial de fojas once de fecha
cinco de enero de dos mil quince, la demandada Elizabeth Sebastian
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Estrada, manifesté que las personas de Wildem Victor Hilario Carbajal y
Aparicia Sebastian Estrada, viven en la ciudad de Lima, corroborada
con el DNI de fojas treinta y cinco. Sin embargo al interponer la demanda
la accionante sefiaié como domicilio de los demandados el Jirén Simén
Bolivar con Dos de Mayo (Centro Poblado Jesus Manzana C2, Lote 12

Barno Oro) domicllio distinto al que realmente corresponde.

DECIMO - Resolviendo la denuncia procesal invocada, es de tenerse en
cuenta que cuando la Sala Superior —confirmando la resolucion
impugnada- establece que en el caso de autos los supuestos regulados
por el articulo 850° del Codigo Civil estan acredit ados, sosteniendo que
conforme a lo referido por los testigos, la posesion seria publica al ser de
conocimiento de las personas del lugar, y seria pacifica al no haber
retenido el inmueble con violencia, habiéndolo ejercido como duefo, pues
incluso los demandantes habian alquilado el inmueble sub litis, siendo
continua desde el afo mil novecientos ochenta y dos; sin embargo, dicho
razonamiento resulta aparente, por cuanto no se habrian compulsado
adecuadamente los medios probatorios para corroborar la acreditacion de
cada uno y la concurrencia de los presupuestos que dicho ordenamiento

legal prevé para su proposito.

DECIMO PRIMERO .- En cuanto a la continuidad de la posesion, si
bien el érgano de meérito concluyod que ésta la posee desde el afno mil
novecientos ochenta y dos, debiéndose entender que se tomoé en
consideracion el contrato de compraventa que celebré con Rodolfo
Salinas Vara, también es necesario que dicha apreciacion sea
contrastada con lo resuelto en el proceso signado con el numero 01-2015
sobre desalojo de ocupacién precaria, especificamente la resolucion
numero cinco de fecha tres de marzo de dos mil quince, que declard nulo
el acto de notificacion al considerar que “las personas de Wildem Victor
Hilano Carbajal y Aparicia Sebastian Estrada, viven en la ciudad de Lima,
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corroborada con el DNI de fojas treinta y cinco. Sin embargo al interponer
la demanda la accionante senald como domicilio de los demandados e/
Jiron Simon Bolivar con Dos de Mayo (Centro Poblado Jesds Manzana
C2, Lote 12 Barrio Oro)”, domicilio que ahora pretende hacer valer para

sostener la acreditacion del presupuesto anotado.

DECIMO SEGUNDO - En lo atinente a la posesién pacifica, si bien la
Sala de mérito, indica que ésta no ha sido retenida con violencia, tampoco
hace un desarrollo analitico respecto del proceso de desalojo que los
demandantes instauraron en su contra, asimismo no se pronuncia
respecto a la carta que la parte emplazada le habria dirigido a fin de
hacerle de conocimiento que es la nueva propietana; produciendo en este
extremo, una fundamentacion insuficiente.

DECIMO TERCERO - En referencia a la posesion pliblica, el Ad quem
considera que se cumple con dicho requisito, por cuanto toma en cuenta
las declaraciones de las personas del lugar, sin embargo, dicha
afirmacién ha debido der ser contrastada con lo resuelto en el proceso de
desalojo anotado, ya que en el mismo existe un pronunciamiento judicial
emitido a solicitud de la ahora demandante, donde se anula lo actuado
por habérsele notificado en la direccién del inmueble a prescribir en forma
incorrecta, ya que los éstos se encuentran domiciliando en la ciudad de
Lima, situacion que incidiria para resolver la presente fitis. Debiendo para
tal efecto tenerse en cuenta lo resuelto en la acotada causa y establecer
si se da o no la concurrencia de los elementos exigidos por el Articulo
950°del Cadigo Civil.

DECIMO CUARTO .- De lo analizado se colige que la Sala Superior ha
emitido una resolucion que adolece de una debida motivacion, en sus
manifestaciones del derecho a probar y de la debida valoracion probatoria

observando ciertos criterios o principios légicos del razonamiento, lo que
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determina la nulidad insubsanable de la recurrida a tenor de lo dispuesto
en el articulo 171 del Codigo Procesal Civil; careciendo de objeto emitir
pronunciamiento sobre las alegaciones referente a las infracciones de
derecho material contenidas en los items A) y B) del numeral Ill de los
fundamentos por las cuales se declard procedente el recurso de casacion.

DECIMO QUINTO - Finalmente, también existiria afectacion a la debida
motivacion, pues si bien se concluye que la condicioén de propietarios de
los demandantes se encuentra acreditada con las constancias de
inspeccion realizadas —pues, estos alquilan el inmueble a terceras
personas- para luego colegir que poseen el mismo desde el aro mil
novecientos ochenta y dos a la fecha, no es menos cierto que tal
razonamiento resulta incongruente, pues, no se ha considerado que si el
inmueble es ocupado por un tercer inquilino, éste a su vez no puede ser
ocupado por los emplazados, por cuanto y segun lo resuelto en el proceso
de desalojo los mismos no radicaban en dicho lugar, debiendo para tal
efecto tenerse en cuenta lo resuelto en la mencionada causa y establecer
si se dan o no la concurrencia de los elementos exigidos por el Articulo
950°del Codigo Civil y si con ello no se afecta el derecho de propiedad
de la parte accionante. Por lo que el recurso de casacion debe ser
declarado fundado, nula la sentencia de vista y disponerse la expedicion
de una nueva decision, careciendo de objeto pronunciarse sobre las

denuncias de caracter material,

VI. DECISION.

A) Por estos fundamentos, de conformidad con el articulo 396 inciso 1°
del articulo 396 del Codigo Procesal Civil: Declararon FUNDADO el
recurso de casacion interpuesto por Maria Cornelia Mendoza Salinas
a fojas cuatrocientos sesenta y cinco; en consecuencia, NULA la

sentencia de vista de fecha veinticuatro de mayo del dos mil diecisiete.
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B) ORDENARON que la Sala Mixta Permanente de la Corte Superior de
Justicia de Huanuco, emita nueva resolucion, teniendo en cuenta las
consideraciones expuestas por este Supremo Tribunal.

C) DISPUSIERON Ia publicacion de la presente resolucion en el diario
oficial “El Peruano”, bajo responsabilidad, y los devolvieron. En los
seguidos por Wildem Victor Hilario Carbajal y otra con Adan Rafael
Sebastian y otros, sobre prescripcidn adquisitiva de dominio; y los
devolvieron. Por vacaciones del sefior Juez Supremo Tavara Cordova,
integra esta Sala Suprema la sefiora Jueza Suprema Céspedes
Cabala. Interviene como ponente el Juez Supremo senor Salazar
Lizarraga.

SS.

HURTADO REYES

HUAMANI LLAMAS

SALAZAR LIZARRAGA

CALDERON PUERTAS

CESPEDES CABALA

Ec/sqg.
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‘Sumilla. Es factible ia aplicacion del |
fendmeno de la interversion, mediante el
cual hay una modificacién del animo de
quien no posee a ese titulo para poseer a

dicho titulo, siempre y cuando sea
acreditada.

Lima, diecisiete de abnl de dos mil dieciocho.-

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
DE LA REPUBLICA: vista la causa nimero dos mil doscientos sesenta y uno
- dos mil diecisiete, y los acompanados, en audiencia publica llevada a cabo
en la fecha y producida la votacion con arreglo a Ley, emite la siguiente

sentencia:
I. ASUNTO

Viene a conocimiento de esta Suprema Sala, el recurso de casacion
interpuesto por el demandante Luis Fernando Schroeder Garrues (pagina
quinientos sesenta y cinco), contra la sentencia de vista de fecha siete de
marzo de dos mil diecisiete (pagina quinientos veintinueve), que revoco la
sentencia de prnmera instancia de fecha veinte de octubre de dos mil
dieciséis (pagina cuatrocientos setenta y nueve), que declaré fundada la
demanda de prescripcion adquisitiva de dominio y, reformandola, la
declararon infundada.

Il. ANTECEDENTES
1. DEMANDA

Por escrito de fecha primero de agosto de dos mil doce (pagina treinta y
siete), Luis Fernando Schroeder Garrues interpone demanda de prescripcion
adquisitiva de dominio contra el Banco Standard Chartered en Liquidacion a

1



e}

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N°2261-2017
LA LIBERTAD
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

fin que se declare a su favor la prescnpcion adquisitiva de dominio sobre el
inmueble identificado como “Granja Ofelia", ubicado en Calle Zepita N° 739-
A, distrito de San Pedro de Lloc, Provincia de Pacasmayo, Departamento de

La Libertad, con un area de 20,093.493 metros cuadrados, inscrita en la
Partida Registral N° 04003368 del Registro de Predios de Pacasmayo.
Argumenta la demanda sefalando que:

Su posesion como propietario, de manera permanente, pacifica y publica
es desde el ano 1994, siendo que no ha tenido conflictos con ninguna

persona ya sea natural o juridica relacionados con la posesion del bien.

Su calidad de permanente poseedor se encuentra acreditada con las
constancias expedidas por los sefiores Jueces de Paz de esa ciudad en
los afios 1999, 2003, del 2006 al 2008 y del 2010; con el certificado de
posesion expedido por la Municipalidad Provincial de Pacasmayo de fecha
veintiuno de octubre de dos mil once, la declaracion jurada del impuesto
predial del afio 2011 y el pago respectivo.

Que en el ano 1992 vendio el inmueble a la empresa Avicola “El Cemillo®
(desde ahora E| Cerrillo), pero dicha empresa no tomo posesion del bien,
mas bien lo hipoteco a favor del Banco Exterior de Los Andes y de Espafia
SA, siendo que luego el crédito fue asumido por el banco demandado, a
quien se le adjudico el inmueble.

2. CONTESTACION DE LA DEMANDA

Por escritc de fecha quince de octubre de dos mil doce (pagina ciento

catorce), el banco demandado Banco Standard Chartered en Liquidacion,

contesta la demanda senalando que:

El demandante no ha poseido como propietario, por cuanto por voluntad

propia transfirid el bien en el ano 1992 a favor de la empresa El Cerrillo.
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- No se cumple el requisito de posesion pacifica, ya que tal como se aprecia

en la partida registral, existio un proceso judicial entre el demandante y El
Cerrillo, inscribiéndose una medida cautelar de anotaciéon de demanda en
el afo 2000.

El Banco se adjudico el bien en el ano 2002, adjudicacion que se inscribio
en el ano 2011, y dado que todos conocen el contenido del Registro, el
demandante no pudo haber poseido como propietario y menos
pacificamente.

Tampoco se cumple con el plazo para solicitar la prescripcion adquisitiva,
por cuanto en el ano 2000 se inscribio la medida cautelar de demanda; en
el ano 2002 el Banco se adjudico el bien luego de un proceso de ejecucion
de hipoteca, el cual se hizo publico a través del diario oficial El Peruano y
las convocatonas a remate; y en el ano 2011 el Banco inscnbio la
adjudicacion en el Registro siendo que de conformidad con el articulo
2012 del Codigo Civil el Registro se presume conocido por todes, por lo
que el plazo se debe computar desde esa fecha.

3. FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS

Por resolucion nimero cuatro de fecha diecinueve de diciembre de dos mil

doce (pagina ciento treinta y tres), se fijaron como puntos controvertidos:

- Determinar si la pretension de prescripcion adquisitiva de dominio, reline

los presupuestos sustantivos para ser declarada a favor del demandante,
respecto del inmueble identificado como “Granja Ofelia”, ubicado en la
Calle Zepita N739-A, distrito de San Pedro de Lloc, Provincia de
Pacasmayo, con un area de 20,093 493 metros cuadrados.

Determinar si corresponde ordenar la inscripcion de la propiedad en el

Registro de Propiedad Inmueble.
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4. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Mediante sentencia de vista de fecha doce de noviembre de dos mil catorce
(pagina cuatrocientos veinticinco), se declaré nula sentencia emitida en

primera instancia de fecha dos de julio de dos mil catorce.

En cumplimiento de lo ordenado, el Juez mediante resolucion de fecha veinte
de octubre de dos mil dieciséis (pagina cuatrocientos setenta y nueve), emitio
nueva sentencia, declarando fundada la demanda de prescripcion adquisitiva

de dominio, bajo los siguientes fundamentos:

- El demandante viene poseyendo el inmueble desde el veintidos de enero
de mil novecientos noventa y nueve, en mérito a la constancia de posesion
con la cual se determina el inicio de la posesion, asi como con las
constancias de mayo del 2003, setiembre de 2006, diciembre de 2007,
noviembre de 2008 y enero de 2010. Se precisa que el demandado
unicamente expuso como tesis de defensa que el demandante no podia
ser declarado propietario por haber sido antes propietario y haber vendido
el bien, sin cuestionar si se cumplian los requisitos de prescripcion.

- El demandante ha probado ostentar la posesion con animus domini, ya
que ha conducido el bien en forma indirecta a través de un guardian, ello
en meérito a los certificados de posesion que obran de las paginas dieciséis
a veintiuno, y la diligencia de inspeccion judicial, de la cual se desprende
que el bien viene siendo administrado por el demandante, siendo que el
demandado no ha podido desvirtuar dicha situacion mediante prueba
idonea.

- Del analisis de las pruebas presentadas por la demandada, no existe
medio de prueba idonea que acredite que hayan tenido bajo su

conduccion el bien desde el afno 2002 a la actualidad, ni que hayan
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solicitado la desocupacion del inmueble desde que este le fuera
adjudicado.

5. APELACION

Por escrito de fecha once de noviembre de dos mil dieciséis (pagina
cuatrocientos noventa y tres) la entidad bancaria demandada Banco
Standard Chartered en Liquidacion, fundamenta su recurso de apelacion,

senalando que:

- Eljuzgador ha incurrido en una sena afectacion al principio de congruencia
procesal, pues ha afirmado en el punto 3.3.6 de la apelada, que el Unico
argumento de defensa es que el actor no podia ser declarado propietario
por prescripcién porque ya habia vendido el inmueble a un tercero,
afirmacion falsa, pues en el escrito de absolucion de demanda se invoca y
explica porque el demandante no cumple con los requisitos exigidos para
que se configure la prescripcion pretendida.

- El actor no actué como propietario, teniendo en cuenta que, a partir del
once de marzo de mil novecientos noventa y dos, transfino
voluntanamente la propiedad del predio en litigio a favor de la Empresa
Avicola El Cerrillo, reconociendo desde ese momento como propietario del
predio a un tercero, tal fue asi su voluntad que incluso promovié un
proceso judicial de otorgamiento de escritura publica contra dicha
empresa, gestionando y logrando la inscripcion de la medida cautelar de
anotacion de demanda en el ano 2000, la cual sigue vigente a la fecha de
interposicion de la demanda;, hechos que evidencian que su
comportamiento no fue el de un propietario, en tanto siempre reconocio a
otra persona como la verdadera propietaria del inmueble, asi como que su

posesion no fue pacifica.
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- Los elementos de la posesion como propietario y posesion pacifica

también se desvirtuan con el hecho que el actor consintio que la Avicola El
Cerrillo grave el predio con una hipoteca de primer rango a favor de su
representada, hasta por la suma de US$. 91,662.09 ddlares americanos;
garantia hipotecaria que posteriormente fue efectivizada en un proceso de
ejecucion, el cual finalizé con la adjudicacion del predio a favor del Banco,
proceso que fue de conocimiento del demandante, pues el Cddigo
Procesal Civil dispone la notificacion de las demandas ejecutivas a
quienes ocupan el predio, a efectos de realizar el remate.

En cuanto al elemento temporal, tampoce existe evidencia de posesion a
titulo de propietario por un periodo ininterrumpido de diez anos, pues no se
ha acreditado la posesion afio por afio. Especificamente durante el periodo
1999 a 2003, asi como tampoco entre el 2003 y 2006.

La sentencia incurre en vicios de motivacion aparente, dado que el
juzgado no ha realizado la labor de contrastar las alegaciones de su
representada con las del demandante, ni ha valorado a cabalidad los
medios probatorios.

6. SENTENCIA DE VISTA

Elevados los autos en virtud del recurso de apelacion interpuesto, la Sala
Superior mediante resolucion de fecha siete de marzo de dos mil diecisiete
(pagina quinientos veintinueve), revocé la sentencia de primera instancia y
reformandola declaré infundada la demanda.

Fundamenta su decision indicando que:

- De los hechos expuestos por ambas partes y las documentales aportadas

al proceso por el demandante, especificamente la copia literal de la partida
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N“ 04003368, se puede concluir que el demandante no se ha conducido
con el animus de propietario, ello en virtud a dos hechos.

El pnmero, que el once de marzo de mil novecientos noventa y dos vendio
el bien a la empresa Avicola El Cerrillo, compradora contra quien entablo
demanda de otorgamiento de escritura publica, Expediente N°124-1995, y
trabo medida cautelar de anotacion de demanda, la cual se inscribié en el
asiento D-3 el doce de julio de dos mil, a fin de dar publicidad al proceso
judicial, situaciones que evidencian reconocimiento expreso del hecho que
ya no ostentaba la propiedad, quedando demostrado que durante el
penodo de tiempo que refiere haber ejercido |la posesion a titulo de
propietano, exteriorizo publicamente un comportamiento negativo y/o
contrario en relacion a la acciéon que ahora pretende. Precisa que la
medida cautelar estaba vigente a |la fecha de interposicion de la demanda,
lo cual se acredita con la copia literal que fue impresa el dieciocho de
mayo de dos mil doce, por lo que a dicha fecha el demandante no se
comportaba como propietario del bien.

El segundo, es que con fecha ocho de octubre de mil novecientos noventa
y ftres, Avicola El Cerrillo, constituyé hipoteca a favor de la hoy
demandada, la cual se ejecuté en el Expediente N°4 912-2010, finalizando
con la adjudicacion del bien a favor del Banco con fecha nueve de agosto
de dos mil dos, inscrita el veintiséis de noviembre de dos mil diez,
circunstancias que apoyadas en el principio de publicidad registral,
demuestran que el demandante tenia conocimiento de la hipoteca y del
riesgo que esta representaba para sus intereses; sin embargo, no realizé
ninguna actividad para hacer prevalecer sus derechos, es decir no se
comportd como propietario

La posesion del demandante no era pacifica, pues en la partida del bien
constaban las inscripciones de la medida cautelar de anotacion de
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demanda e hipoteca, procesos judiciales que al encontrarse pendiente de
resolver, no permiten el ejercicio de una posesion pacifica.

- En cuanto a la posesién publica y continua, las constancias de posesion
que obran en autos deben ser tomadas con reserva, ya que los hechos
constatados en esos documentos difieren de lo argumentado en la
demanda; siendo que el actor pretende prescribir 2,0093 hectareas, pero
los jueces de paz constataron que se encontraba en posesion de 1,8169
hectareas y 1,8376 hectareas; por lo que los medios probatorios no sirven
para acreditar los hechos que alegan, mas aun si esas constancias por si

solas no crean conviccion, ni refieren continuidad en su posesion.

Il. RECURSO DE CASACION

La Sala Suprema mediante resolucion de fecha primero de agosto de dos mil
diecisiete ha declarado procedente el recurso de casacion interpuesto por el
demandante Luis Fernando Schroeder Garrues, por las causales de: )
Infraccion normativa del articulo 139 incisos 2, 3 y 5 de la Constitucion
Politica del Estado, articulo 7 del Texto unico Ordenado de la Ley
Organica del Poder Judicial y articulos 50 inciso 6 y 122 inciso 3 del
Codigo Procesal Civil; e Il) Infraccion normativa del articulo 915 del
Cadigo Civil, al haber sido expuestas las referidas infracciones con clandad
y precision, senalandose ademas la incidencia de ellas en la decision
impugnada.

IV.FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA

Primero.- Conforme se advierte del auto de calificacion, se ha declarado
procedente el recurso por supuestas infracciones procesales que aluden a
discordancia de pronunciamientos de la Sala superior, en el sentido que en
una primera sentencia (pagina trescientos sesenta y dos) se habria indicado
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que el inmueble esta identificado mientras que en la impugnada se diria lo

contrario, lo que habria vulnerado la cosa juzgada.

Sequndo - En efecto, de la lectura del considerando 4.3 de la sentencia
impugnada se advierte que se hace alusion a que habria discordancia entre
lo pedido por el demandante (2.0093 hectareas) y lo verificado por el Juez de
Paz y la inspeccion judicial (1.8169 y 1.8376 hectareas, respectivamente).
Tal discordancia es, sin embargo, en si misma, irrelevante para determinar la
identificacion del bien, pues ella se logra compulsando los datos
documentales con la realidad fisica, En esa perspectiva, que las
conclusiones de los referidos informes expresen que se trate de un predio de
menor dimension al que se pretende usucapir, no genera problema de
identificacion (ni de falta de congruencia) si ese metraje esta contenido en el

area demandada.

En casos como estos, si la realidad determina que el area es mayor a la
solicitud de prescripcion, debera hacerse la reduccion respectiva; en cambio,
si lo solicitado excede la realidad y el area esta contenida en la solicitud, de
ampararse la demanda, solo podra otorgarse la prescripcion por el area
demandada. En ambos supuestos, de lo que se trata es de respetar el
principio de congruencia procesal.

Tercero - Se cuestiona, también, la vulneracion del articulo 915 del Codigo

Civil, senalandose que la Sala Superior (considerando 4.2 de |la impugnada)
estima que no existe pacificidad porque “en la partida del bien constaban las
inscripciones de la medida cautelar de anotacion de demanda de
otorgamiento de escritura publica e hipoteca constituida a favor del Banco
demandado, procesos judiciales que al encontrarse pendientes de resolver,
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no permiten el ejercicio de una posesion pacifica. Hay aqui un error
conceptual porque se confunde un tema propio de la relacion obligacional
(crédito impago y formalizacion del acto juridico) con el derecho real
proveniente de la posesién del bien.

Es decir, las referidas inscripciones registrales no controvierten la pacificidad
de la posesion, en tanto, en ningin caso se cuestiond el comportamiento
posesorio no pacifico del demandante. Por lo demas, la existencia de dichos
procesos judiciales no discute la pacificidad de la posesion, pues, el proceso
es el medio pacifico para lograr la composicion social rota por el conflicto
intersubjetivo de intereses. Como se ha dicho, podra ser un tema de
interrupcién de la prescripcion, pero no de pacificidad?.

Cuarto.- Sin embargo, que el tema de la medida cautelar otorgada en el
proceso de otorgamiento de escritura publica no sea relevante en torno a la
pacificidad de la posesion, no significa que dicho tema deba excluirse del
debate, en tanto, con ella se puede cuestionar el animus domini del
demandante. Asi, previo a dilucidarse el animo de propietario debe indicarse
lo que sigue:

1. El demandante vendid el inmueble que pretende usucapir el once de
marzo de mil novecientos noventa y dos a Avicola El Cerrillo S.R.Ltda.

2. Avicola El Cerrillo S.R.Ltda. hipoteco el bien a favor del Banco Exterior de
Los Andes y de Espana SA (Hoy Banco Standard Chartered en
Liquidacion), el ocho de octubre de mil novecientos noventa y tres.

' Una de la demandas surge de |a controversia existente entre el Banco demandado y
Avicola El Cerrillo S.R.Ltda, de forma tal que no puede oponerse al demandante. La ofra
demanda es el otorgamiento de escritura publica entre Luis Fernando y Avicola El Cerrilio
S.R.Ltda. Se trata de tema contractual que no incide en la posesion ejercida ni en la
pacificidad de esta.

? Gonzales Barron, Gunther, Tratado de Derechos Reales. Tomo Il. Jurista Editores. Lima,
2013, Nota 1853, p. 1129.

10



e}

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N°2261-2017
LA LIBERTAD
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

3. El demandante solicito a Avicola E|l Cerrllo S.R.Ltda, en el afo mil
novecientos noventa y cinco, el otorgamiento de escritura publica.

4. En dicha demanda se dicté medida cautelar, la misma que se inscribio el
quince de julio de dos mil.

5. El Banco Standard Chartered en Liquidacion se adjudico el bien materia
de litigio el nueve de agosto de dos mil dos, inscribiéndose la adjudicacion
el catorce de febrero de dos mil once.

6. La demanda de prescripcion adquisitiva se interpuso el uno de agosto de
dos mil doce.

Quinto - Tales son los datos que emergen de |a lectura del expediente y de
ellos se verifica que el demandante de ninguna forma tuvo animo de
propietario entre los afios que vendié el bien a Avicola El Cerrillo S.R.Ltda
(1992) y el tiempo que durd la demanda de otorgamiento de escritura publica
que interpuso contra dicha empresa. En principio, porque la venta que hizo
supuso el traslado de la calidad de propietario al enajenante, conforme lo
dispone el articulo 1549 del Cadigo Civil y, luego, porgue la demanda de
otorgamiento de escritura publica confirma que no se colocaba en la calidad
de propietario, sino en el de enajenante vendedor que solicitaba la formalidad
de la venta sin controvertiria.

Sexto.- Por otra parte, se observa que con fecha quince de julio de dos mil,
se inscnbe la medida cautelar de otorgamiento de escritura publica
promovida por el demandante contra Avicola El Cerrillo S.R.Ltda. para
formalizar la transferencia de la propiedad que ahora se pretende usucapir,
por lo tanto, por lo menos a esa data, el demandante no se conducia como
propietario, siendo simple posesionario del bien, lo que implica que los
medios probatorios presentados con anterioridad a esa fecha resultan
inadecuados para probar el animo de propietario.

11
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Sétimo.- En esa perspectiva, lo que podria haber ocumdo (el uso del

condicional se debe a que el demandante no lo indico en su demanda ni a lo
largo del proceso) es el fenomeno de la interversion, mediante el cual hay
una modificacion del animo de quien posee a ese titulo para poseer a titulo
de propietario. Desde luego, tal posibilidad es aceptada en doctrina y
jurisprudencia, pero debe ser acreditada’ y es eso lo que no ha ocurrido en el
presente caso, pues a los datos ya expuestos y a la falta de comunicacién
procesal de este instituto, se afade que se desconoce cuando finalizé el
proceso de otorgamiento de escritura publica (tema que por su relevancia era
carga procesal que llevaba el demandante al proceso, de conformidad con el
articulo 196 del Codigo Procesal Civil).

Octavo.- No habiendo acreditado el animo de propietario, requisito
indispensable para obtener la prescripcion adquisitiva, el recurso debe ser

desestimado.

V. DECISION

Por estos fundamentos y en aplicacion del articulo 397 del Cédigo Procesal
Civil: Declararon INFUNDADO el recurso de casacion interpuesto por Luis
Fernando Schroeder Garrues (pagina quinientos sesenta y cinco); en
consecuencia NO CASARON l|a sentencia de vista de fecha siete de marzo
de dos mil diecisiete (pagina quinientos veintinueve), dictada por la Tercera
Sala Cwil de la Corte Superior de Justicia de La Libertad; DISPUSIERON la
publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficial "El Peruano”,
conforme a Ley; en los seguidos con el Banco Standard Chartered en

JALVAREZ CAPEROCHIPI, José A. Derechos Reales. Jurista Editores, 2015, pp171-172 “La
jurisprudencia requiere habitualmente acreditar cumplidamente el inicio de la prescripcion a
efectos de computar el plaze de la adquisicion del dominio (...), y acreditar el inicio supone
también acreditar el inicio a titulo de duefo. Por ello la inversion posesoria debera también
acreditarse fehacientemente como Inicio valido del plazo de la usucapion.”
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Liquidacion, sobre prescripcion adquisitiva de dominio; y los devolvieron.
Interviene como ponente el sefior Juez Supremo Calderdn Puertas. Por
impedimento del sefior Juez Supremo Salazar Lizarraga, integra esta Sala
Suprema la sefora Juez Supremo Céspedes Cabala.-

SS.
TAVARA CORDOVA
HURTADO REYES
HUAMANI LLAMAS
CALDERON PUERTAS

CESPEDES CABALA

MmviMaam
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